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Die Gemeinde Alling erldsst aufgrund 8% 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan ,Pars-

bergstralRe Ost |
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der Gemeinde Alling in der Fassung vom 10.10.2000.

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Nicht zulédssig sind Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sowie Mobilfunkan-
lagen.

MafR der baulichen Nutzung

GR 160 maximal zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen,
z.B. 160 gm.

Fir Garagen, Stellpldtze, Carports und deren Zufahrten darf die héchstzulassige
Grundflache gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO um maximal 100 % Uberschritten wer-
den.

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte eine
Wohneinheit zuldssig.

Die zuldssige Grundflache darf gemaR &8 16 Abs. 6 BauNVO durch die Grundfla-
che von Balkonen, Terrassen, Terrasseniberdachungen, Vordachern und Win-
tergarten um 15 % Uberschritten werden, insoweit ist eine Uberschreitung der
Baugrenzen zuldssig. Die Grundflache der Wintergarten darf bei Doppelhaushélf-
ten jeweils max. 15 gm und bei Einzelhdusern max. 20 gm betragen.

E+D zwei Vollgeschosse zuldssig, davon eines im Dachge-
schoss

Il zwei Vollgeschosse zuldssig

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig.

BB

_"

2

2203/14

>

2203/18

2203/16 '

342/90

342/392

2202/1

7
7 = 7 —

= T
=T
~ _‘JIZM?/

=0
A

IR
SN

2202

001
Z L7

(7l 2/
iy
T2 A
//////////////////I’I

P 0
V[ 777070072,
2

W77 77
7 ////////II///////////////l;l/

Y
NN )
D

7727, ~

NOR| DEN

M = 1:1000

1 L L L L ]
0 10 20 30 40 50m

2717

Holzkirchen

2718/3

2722/4

27221

2722/3

27231

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.2

7.3.

7.4.

7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

Hoéhe der Hauptgebdude

Die max. zuldssige traufseitige Wandhdhe, gemessen zwischen der Oberkante
Erdgeschoss-RohfuRBboden und dem Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dach-
haut, wird wie folgt festgesetzt:

E+D 4,0 m
I 6,2 m

Die fir die Abstandsflachen-Berechnung nach BayBO nachzuweisenden Wand-
héhen werden davon abweichend vom natlirlichen Geldnde aus gemessen.

v 541.00 festgesetzte Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-
RohfuBbodens, gemessen in Bauraummitte in Meter
Uber NN, z. B. 541,00 m tber NN.
Geringfligige Anpassungen um 0,1 m nach oben oder
unten sind zulassig.

Bauliche Gestaltung

¢ Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; bei zwei sich
J/ kreuzenden Symbolen gelten diese alternativ

Dachneigung Hauptgebéude

E+D 30° - 45°
I 30° - 38°

Die Dacher sind als gleichschenklige Satteldédcher mit ortsiiblichen Dachpfannen
auszubilden.

Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung des Hauptgebdudes von 35° zuléas-
sig und missen sich in Form und Gestaltung unterordnen.

Doppelhduser sind hinsichtlich Wandhéhe, Dachneigung, Dachilberstand, Gie-
belbreite und Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie am Dach sind allgemein zulassig.

Garagen und Stellpldtze, Nebenanlagen

[_G;] Flache fir Garage
Le—J
Garagen durfen nur auf den dafiir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der

Baugrenzen fir Hauptgebaude errichtet werden.

Anstelle von Garagen sind auch Uberdachte, offene Holzkonstruktionen (sog.
Carports) mit geneigten oder flachen Déachern zuléassig.

Nebenanlagen gemal3 8 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhéuser) sind je Bau-
grundstiick auch auRerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zul3ssig.

Die Wandhohe fir Nebenanlagen (z.B. Gartenh&user, Garagen/Carports) wird
mit max. 3,00 m festgesetzt.

Verkehr
StraRenbegrenzungslinie fir 6ffentliche Verkehrsfla-
chen
Offentliche Verkehrsflache
F+R Offentliche Verkehrsflache, FuB- und Radweg
F Offentliche Verkehrsflache, FuRweg

_ StralRenbegleitgrin

Befestigte private Flache: Versiegelte Flachen sind auf die notwendigen Ver-
kehrsflachen zu beschranken. Stellpldtze und Gehwege sind wasserdurchléssig
zu gestalten (wasserdurchlassiger Betonstein, breitfugiges Pflaster, Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflache)

Grinordnung

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb eines Jah-
res nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und mit Bdumen und Stréu-
chern zu bepflanzen.

Abgrabungen und Aufschittungen mit einer Hohe Gber 50 cm sind unzuléssig.
Die Errichtungen von StlUtzmauern ist unzuldssig.

offentliche Grinflache

Zur Kompensation der Eingriffe aus diesem Bebauungsplan werden Ausgleichs-
flachen in der GréRe von 5.618 m? notwendig, die auf dem Grundstiick FI. Nr.
694 der Gemarkung Alling nachgewiesen werden. Entwicklungsziel ist die
Strukturanreicherung in der intensiv genutzten Landschaft durch Férderung des
Artenreichtums (auch VergréRBerung der Feuchtvegetation im grundwassernahen
Grundstlicksteil). Die Extensivierung der Nutzung erfolgt Uber ein Pflegepro-
gramm: Die Flache wird nicht mehr gedlingt. In den ersten 4 Jahren erfolgt eine
Abmagerung durch eine 4-malige jéhrliche Mahd jeweils bei einer Wuchshdhe
von 20 cm und die Beseitigung des Mahgutes. Im 5. Jahr erhélt die Fldche eine
Impfung mit Schnittgut einer Streuwiese aus dem Allinger Moos oder es wird
eine Krautersamenmischung aufgebracht. Ab diesem Zeitpunkt wird die Flache
langfristig 1-2 mal jahrlich im Juli und im September gemaéht.
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@ Zu pflanzender Baum

Auf den privaten Grundstlicken sind je angefangener 300 m? Grundstiicksflache
ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Wuchsklasse oder ein Obstbaum sowie 5
Straucher zu pflanzen.

Die Mindestpflanzgr6Ren fir Bdume und Stréducher im privaten und 6ffentlichen
Bereich betragen:

Bdume 1. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 16-18
Bdume 2. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 14-16
Obstbdume: H St.-Umf. 12-14

Straucher: versetzte Strducher

Die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Bdume und Strducher sind zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen. Bei zeichnerisch festgesetzten
Badumen sind Standortabweichungen zuldssig. Die Pflanzungen sind spétestens
1 Jahr nach der Bezugsfertigstellung durchzufiihren.

Die Verwendung fremdlandischer Grol3gehdlze, insbesondere Nadelhdlzer mit
besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig
beeinflussen, ist nicht zuldssig. Thujahecken sind unzuléssig.

MaRangaben
#54 MaRangabe in Metern, z. B. 5,0 m
Hinweise
r Bestehende Grundstiicksgrenze
-[:\ vorhandene Haupt-/Nebengebéude
———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
2204 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 2204
Parzellennummer, z.B. 10
v541.10 vorgeschlagene Héhe der Oberkante der Fahrbahn in
Meter Gber NN, z. B. 541,10 m Gber NN.
\\;“ Héhenlinien in 0,25 m - Schritten

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen sein.

Auf mégliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflaichen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Aufgrund der Lage in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes sind die Anforde-
rungen und Auflagen des 8§ 3 der WSG-Verordnung vom 10.12.2002 zu beach-
ten. Die WSG-VO kann im Internet unter www.lra-
ffb.de/amtsblatt/amts0232.pdf eingesehen werden.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlielBen. Zwischenl6-
sungen werden nicht zugelassen.

Bei der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen ins
Grundwasser bzw. in oberirdische Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die rechtzeitig vorher beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu bean-
tragen ist. Dabei missen die technischen Regeln des ATV-A 138 und des ATV-
M 153 beachtet werden.

Eine Versenkung des Niederschlagswassers (direkte Einleitung ins Grundwasser)
ist nicht zuldssig. FUr die Versickerung des Niederschlagswassers von StralRen
und sonstigen Verkehrsflachen sind die RiStWag (Richtlinien fir bautechnische
MaRnahmen an StralBen in Wasserschutzgebieten) zu beachten. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte ungesammelt breitflachig abflie-
Ben und versickern. Auch eine Versickerung in Mulden oder Grében ist zulassig.

In Hinblick auf den Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist die Verordnung
des Landratsamts Firstenfeldbruck Uber das Wasserschutzgebiet des ZVzWV
der Ampergruppe fir die Zone Illl B zu beachten. Die Mengenbegrenzungen in §
3 Abs. 1 Nrn. 3.2 und 3.3 sowie das Verbot des 8 3 Abs. 1 Nr. 3.4 der Ver-
ordnung Uber das Wasserschutzgebiet in den Gemeinden Alling, Eichenau und
Puchheim, Landkreis Firstenfeldbruck sowie in der Gemeinde Gilching, Land-
kreis Starnberg, fir die 6ffentliche Wasserversorgung des Zweckverbands zur
Wasserversorgung der Ampergruppe vom 10.12.2002 sind zu beachten.

Ein Anstieg der Grundwasserstdnde in den Bereich der Griindungstiefe der Keller
kann nicht ausgeschlossen werden. Der Keller sollte deshalb als wasserdichtes
Bauwerk ausgefliihrt werden. Dies entspricht auch den Anforderungen der Was-
serschutzgebietsverordnung. Fir eine eventuell notwendige Bauwasserhaltung
ist beim Landratsamt Firstenfeldbruck eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen.
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

MalRstab der Plandarstellung:

Planfertiger:

Gemeinde:

Hinweise zur Griinordnung
Pflanzliste

Far die Geholzpflanzungen im Bereich der 6ffentlichen Flachen und der privaten
Gartenflachen werden folgende Arten empfohlen:

Bdume 1. Wuchsklasse

Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Badume 2. Wuchsklasse

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wildkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
und hochstdmmige Obstbdume

Straucher

Amelanchier canadensis Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnul3
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Heckenkirsche
Pfeifenstrauch

Lonicera xylosteum
Philadelphus coronarius

Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa spec. Wildrosen

und andere Wild- und Zierstraucher

Hausfassaden sollten nach Mdoglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder
Schlinger mit Steighilfe) begriint werden.

Im Bereich von HochbaumaRnahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist
der Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Bei allen Einzelbauvorhaben sollen Brauchwasser-, Wiederverwertungs- und
umweltfreundliche Energieversorgungsmadglichkeiten (z.B. Blockheizwerk, Son-
nenenergie) in hochst moéglichem Umfang angestrebt werden.

Eine Flachenversiegelung soll auf das Mindestmal® beschréankt werden. Unver-
schmutztes Niederschlagswasser ist méglichst an Ort und Stelle breitflachig -
ber die obersten Bodenschichten zu versickern.

Den Bauantrdgen sind qualifizierte Freiflachengestaltungspldne beizufliigen mit
folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben; Ausmal3 und Héhe zuléds-
siger Abgrabungen und Aufschlttungen; Lage und Umfang der Vegetationsfla-
chen; Standort, Art und GréRen der Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedung.

Nachrichtliche Ubernahmen

Biotop gemal Biotopkartierung Bayern

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

1:1.000

(Frederik Roder, Erster Birgermeister)

e

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
25.01.2011 gefasst und am 07.02.2011 ortsiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 25.01.2011 hat in der Zeit vom 16.02.2011 bis 17.03.2011
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 25.01.2011 hat in der Zeit
vom 16.02.2011 bis 17.03.2011 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 17.04.2011 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 05.04.2011 hat in der Zeit vom
25.08.2011 bis 26.09.2011 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 05.04.2011 hat in der Zeit vom
25.08.2011 bis 26.09.2011 stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 18.10.2011
wurde vom Gemeinderat am 18.10.2011 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)

2. Die ortslbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ..................l. ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 18.10.2011 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)



