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Die Gemeinde Alling erldasst aufgrund 88 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
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Satzung.

Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebau-

ungsplan-Anderung

Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt fiir ihren Bereich die Festsetzungen des
seit 1998 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich der
St 2069”.

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

Unzulassig sind Lagerplatze fir Schrott, Abfalle und Autowracks sowie ahnlich
wirkende Lagerflachen. Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen von zu-
gelassenen Betrieben bleiben davon unberdhrt.

Je Baugrundstick sind bis zu zwei Wohnungen fir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen, fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind.

Unzuléssig sind Anlagen fur kirchliche Zwecke sowie fiir sonstige Religionsge-
meinschaften.

Vergnigungsstatten sind allgemein zulassig, mit Ausnahme von Vergniigungs-
statten mit sexueller Zielrichtung wie z.B. Bordelle und Swingerclubs.

Mal3 der baulichen Nutzung

0,56 Hochstzulassige Grundflachenzahl je Baugrundstick.
Bei Grundstiicksteilungen ist die festgesetzte Nut-
zungsziffer in jedem Teilbereich der Grundstlicke ein-
zuhalten.

Durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO und fur bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflaiche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, darf die zuldassige Grundflache gemal § 19 Abs. 4 BauNVO, soweit erfor-
derlich, bis zu einem Héchstwert von GRZ 0,8 Uberschritten werden.

Die hochstzulassige Firsthohe, gemessen zwischen der
natlrlichen bzw. der nach der StraRenausbauplanung
sich ergebenden Gelandeoberflache und dem hdchsten
Punkt des Dachs {z. B. Firstpunkt), darf maximal 11,8
m betragen.
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Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

0 Offene Bauweise
__________ Baugrenze
Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind einzuhalten und
auch bei Grundsticksteilungen zu berlicksichtigen.
Bauliche Gestaltung
Die Déacher sind als Sattel-, Tonnen- oder in der Hohe versetzte Pultdacher aus-
zubilden, wobei die Hauptfirstrichtung beim Satteldach und beim versetzten
Pultdach in Langsrichtung des Gebaudes zu orientieren ist. Flachdacher sind

nicht zulassig.

Dacher mit Ziegeleindeckung dirfen bis 25° Dachneigung haben. Ansonsten
wird eine Dachneigung von 15°=% 3° vorgeschrieben.

Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende Materialien zugelassen; Blech-
eindeckung nur in beschichteter Ausfihrung oder als Titanzink.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind zulassig, soweit sie sich
in Form, Farbe und Material einfligen.

Fir AuRenwénde ist nur hell verputztes Mauerwerk und naturfarbene Holzver-
schalung zulassig. Sonstige Materialien kénnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn sie in Form und Farbe der Gestaltungsabsicht entsprechen. Grelle
und Gbermalig auffallende Fassaden sind unzulassig.

Werbeanlagen

Das Anbringen von Werbeanlagen ist nur unterhalb der Dachtraufe oder an der
Giebelseite von Gebauden zulassig.

Werbeanlagen flir Betriebe und Produkte, die nicht aus dem Gewerbegebiet
stammen, sind unzulassig.
Garagen und Stellplatze

Garagen, Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind nur
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind als Ausnahme auch auf3erhalb der (iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der Pflanzstreifen.

Stellplatzflachen fir Kraftfahrzeuge sind durch Baume zu gliedern {je 5 Stellplat-
ze ein Baum heimischer Art).

Einfriedungen

Als Einfriedung sind bis zu 1,80 m hohe Maschendraht- oder Metallgitterzaune
mit Hinterpflanzung vorgeschrieben. Sie sind von der Stral3enbegrenzungslinie
sowie den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen mindestens 2 m zu-
rickgesetzt innerhalb der jeweiligen Gehdlzpflanzung zu errichten.

Verkehr
StraRenbegrenzungslinie fur oOffentliche Verkehrsfla-
chen

| | Offentliche Verkehrsflache

| F | Als Fullweg bestimmte Verkehrsflache

_ StralRenbegleitgrin

v v v e e w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Die als StralRenbegleitgriin im Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind — mit
Ausnahme der Baumscheiben fiar die zu pflanzenden Alleebaume - versicke-
rungsfahig zu pflastern oder als Schotterrasen zu befestigen und so anzulegen,
dass darauf geparkt werden kann.

Im Gewerbegebiet sind pro Betriebsgrundstiick bis zu zwei Grundstiickszufahr-
ten {bzw. Ein- und Ausfahrten) zuladssig. Die im Plan festgesetzten Griinstreifen
dirfen dafir unterbrochen werden.

Grinordnung

Die unbebauten Grundstlicksflaichen — auch innerhalb der Baugrenzen — sind
gartnerisch zu gestalten, sofern sie nicht als Geh-, Fahr- und Lagerflachen sowie
fur Stellplatze benétigt werden. Mindestens 20% der jeweiligen Grundstiicksfla-
che sind als Vegetationsflachen mit direktem Erdanschluss auszubilden und pro
200 gm angefangener Flache mit mind. 1 Baum und 5 Strauchern zu bepflanzen
{s. Nr. 10.6).

@ Zu pflanzende Baume der festgesetzten Arten und
GroRen (s. Nr. 10.6)

|C; CC’) 2 2 g 2 8| Private Flache zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern der festgesetzten Arten und GréfRen (s. Nr.
10.6). Die Flache ist Bestandteil des privat genutzten

Baugrundstlicks.

_ Offentliche Flache zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern der festgesetzten Arten und GréfRen (s. Nr.
10.6).

Die Straucher sind in einem Abstand von 1 mal 1,5 m zu pflanzen. Je 12 Ifm.
Pflanzstreifen ist mindestens ein Baum zu pflanzen.
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Entlang der durch Teilung neu entstehenden Grundstliicksgrenzen wird beider-
seits je ein 1,00 m breiter Pflanzstreifen fiir Gehélze wie unter Nr. 10.6 festge-
setzt.

Die entlang der ErschlieRungsstralen festgesetzten Grlinstreifen (StrafRenbe-
gleitgriin) im StraRenraum dirfen nur fir die notwendigen Zu- und Ausfahrten
unterbrochen werden.

Fir die auf Grund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind folgende
Baum- und Straucharten sowie PflanzgréRen bindend:

Baume: Esche, Ulme, Eiche, Grauerle, Sandbirke, Moorbirke, Hainbuche,
Spitzahorn, Salweide, Eberesche, Traubenkirsche, Wildkirsche,
Zitterpappel;

PflanzgroRe: Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Straucher: Hartriegel, Kornelkirsche, Haselnuss, Pfaffenhlitchen, Schnee-
ball, WeiRdorn, Kreuzdorn, Liguster, Faulbaum, Holunder, Schle-
he, Heckenkirsche, Strauchweiden, Wildrosen;

PflanzgroRe: verpflanzt, GroRe mind. 60 bis 100 cm.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung
der Hauptgebaude durchzufihren. Sie sind zu pflegen, im Wuchs zu férdern und
bei Ausfall nachzupflanzen.

Versorgung

Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Vermaliung
bk MaRangabe in Metern, z. B. 6,00 m
Hinweise
/\é bestehende Grundstlicksgrenze
634/9 Flurstiicksnummer
D - vorhandene Haupt- und Nebengebaude
— 20 kV-Erdkabel E.ON-Bayern AG

Nutzungsschablone

GE | o Art der Nutzung | offene Bauweise
05 |FH11,8 Grundflachenzahl | Firsthéhe

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Aufgrund der Lage in der Zone Il B des Wasserschutzgebietes sind die Anforde-
rungen und Auflagen des 8 3 der WSG-Verordnung vom 10.12.2002 zu beach-
ten.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenld-
sungen werden nicht zugelassen.

Bei der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen,
Grundstlickszufahrten u. a. befestigten Hofflachen ins Grundwasser bzw. in o-
berirdische Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die recht-
zeitig vorher beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen ist. Dabei mis-
sen die technischen Regeln des ATV-A 138 und des ATV-M 153 beachtet wer-
den.

Eine Versenkung des Niederschlagswassers (direkte Einleitung ins Grundwasser)
ist nicht zuldssig. FUr die Versickerung des Niederschlagswassers von Straf3en
sind die RiStWag (Richtlinien fiir bautechnische MaRRnahmen an Straf3en in Was-
serschutzgebieten) zu beachten.

Unter der Gelandeoberflache liegende Kellerbauwerke einschlieBlich der Licht-
schachte miissen als wasserdichtes Bauwerk aus grundwasserneutralen Materi-
alien errichtet werden, sofern die Grindungssohle tiefer als der hochste Grund-
wasserstand liegt.

Gegen hohe Grundwasserstidnde ist jedes Bauvorhaben zu sichern (dichte auf-
triebssichere Wanne bis mind. 0,50 m Gber den hochsten Grundwasserstand).
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In Hinblick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
des Landratsamts Flrstenfeldbruck Gber das Wasserschutzgebiet des ZVzWV
der Ampergruppe fiir die Zone Ill B zu beachten. Die Mengenbegrenzungen in §
3 Abs. 1 Nrn. 3.2 und 3.3 sowie das Verbot des § 3 Abs. 1 Nr. 3.4 der Ver-
ordnung Uber das Wasserschutzgebiet in den Gemeinden Alling, Eichenau und
Puchheim, Landkreis Firstenfeldbruck sowie in der Gemeinde Gilching, Land-
kreis Starnberg, fir die 6ffentliche Wasserversorgung des Zweckverbands zur
Wasserversorgung der Ampergruppe vom 10.12.2002 sind zu beachten.

Denkmaler

Aufgefundene Bodendenkmaler sind der Unteren Denkmalschutzbehérde (Land-
ratsamt Flrstenfeldbruck) oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen
{Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG).

Immissionen

Auf gelegentliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benach-
barten landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, wird vorsorglich hingewie-
sen.

Zur Sicherung der Freiflachengestaltung ist bei der Baueingabe jedem Vorhaben
ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen, in dem die Mal3gaben dieses Bebau-
ungsplans bericksichtigt sind.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte

Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: MUanchen, den ...

Gemeinde: AllINg, den ..o

(Frederik Roder, Erster Birgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat am 19.04.2005 gefasst und am 01.09.2005 ortsiblich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 12.07.2005 hat in der Zeit vom 01.09.2005 bis
07.10.2005 stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 12.07.2005 hat
in der Zeit vom 01.09.2005 bis 07.10.2005 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 21.10.2008 gebilligten
Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 21.10.2008 hat in der
Zeit vom 05.12.2008. bis 09.01.2008 stattgefunden (8 3 Abs. 2 i.V.m. 8 4 Abs.
2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
21.10.2008 unter Bericksichtigung der in der Sitzung vom 20.01.2009 gefassten
Beschlisse wurde vom Gemeinderat am 20.01.2009 gefasst (8 10 Abs. 1
BauGB). In seiner Sitzung vom 17.02.2009 hat der Gemeinderat den
Satzungsbeschluss aufgehoben.

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
21.10.2008 unter Berlcksichtigung der in den Sitzungen vom 20.01. und
17.03.2009 gefassten Beschlisse wurde vom Gemeinderat am 17.03.2009
gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

{Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-
Anderung erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 21.10.2008 in
Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)



