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Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Ortsabrun-
dungssatzung ,Holzkirchen West” i.d.F.v. 22.07.2008
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A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1. WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO. Nicht
zuldssig sind die Ausnahmen gemaRR § 4 Abs. 3 BauN-
VO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-

tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sowie Mo-

2718/2

bilfunkanlagen.
3 Mal3 der baulichen Nutzung
3.1. e Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen

2732/2

3.2. GR=125 maximal zuldssige Grundflache flir bauliche Anlagen,

z.B. 125 gm.

3.3. Fir die Flurnummer 2707 darf die héchstzulassige Grundflaiche gem. § 19 Abs.
4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zufahrten sowie Ne-
benanlagen i.S. des 8 14 Abs.1 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,6 G-
berschritten werden.

Fir die Flurnummern 2786/1 und 2786 darf die hdchstzuldssige Grundflache
gem. 8 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen, Stellplatze, Carports und deren Zu-
fahrten sowie Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO um maximal 100%
Uberschritten werden.

2707/4

3.4. Fir die Flurnummer 2707 darf die zuldssige Grundfliche gemaR 8 16 Abs. b
BauNVO durch die Grundflache von Balkonen, Terrassen, Terrassentiberdachun-
gen, und Vordachern um 35 % (iberschritten werden. Fiir Terrassen ist eine U-
berschreitung der Baugrenzen von maximal 4,0 m zuldssig. Die Errichtung von
Wintergarten ist nicht zuldssig.

Die zulassige Grundflache fir die Flurnummern 2786/1 und 2786 darf gemaf §
16 Abs. 5 BauNVO durch die Grundflache von Balkonen, Terrassen, Terrassen-
Uberdachungen, Vordachern und Wintergédrten um 20 % Uberschritten werden.
Fir Terrassen und Wintergarten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen von
maximal 2,5 m zulassig.

4 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache
4.1. —— - Baugrenze
2 709/1 4.2, — - — Baulinie
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5 Hohe der Hauptgebaude

N\ 5.1. Die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRBbodens darf héchstens 0,30 m (ber der
\\ Oberkante des natlirlichen Geléndes liegen.
\
\
\\ 5.2 WH=4,50 Max. zuldssige traufseitige Wandhdhe, gemessen zwi-
4 schen der Oberkante Erdgeschoss-Rohfuf3boden und
\ dem Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut
bzw. oberer Wandabschluss, z.B. 4,50 m.
6 Bauliche Gestaltung
o 6.1. Satteldach
©
o
3 §€ 6.2. >———' Walmdach
v ﬁf
¥ *6’00 6.3. 30° - 35° max. zulassige Dachneigung, z.B. 30° - 35°
_AP
A )& 6.4. Geneigte Dacher sind mit ziegelroten bis kupferbraunen Dachpfannen oder Bi-
: v \% \ e berschwanzen auszubilden
\ \ 2 \ — 72786 '
2>\
i\ . 6.5. WD Walmdach
© —+ 6.6. SD Gleichschenkliges Satteldach
o 80 Q 2710 6.7. FD Flachdach
6.8. Dachliberstdnde diirfen am Ortgang max. 30 cm, an der Traufe max. 60 cm
betragen.
S S
6.9. Dachgauben und Zwerchgiebel sind erst ab einer Dachneigung des Hauptgebau-
Qo © =) des von 35° zuldssig und miissen sich in Form und Gestaltung unterordnen. An-
= lagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zulassig.
@< 6.10. Dachflachenfenster sind nur bei Gebduden mit geneigten Dachern bis zu einer
RohbaueinzelgréfRe von 2 gqm und einer Gesamtbreite von hdchstens 1/5 der je-
weiligen Dachlange zuladssig.
_ 6.11. Flachdacher sind begriint auszubilden.
® ~
S 6.12 Balkone dirfen eine maximale Tiefe von 1,80 m aufweisen.
7 Garagen und Stellplatze, Nebengebaude
M e 1 i . N
7.1. L Ga-St Flache fiir Garagen und Stellplatze
7.2. | R | Carports mit geschlossener Rick- und Seitenwand
2788 NOR DEN 7.3. Garagen und oberirdische Stellplatze dirfen nur auf den daflr vorgesehenen

Flachen oder innerhalb der Baurdume errichtet werden.
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Anstelle von Garagen oder oberirdischen Stellplatzen sind auch (iberdachte, of-
fene Holzkonstruktionen mit geneigten oder flachen Dachern zulassig.

A 1
__NA Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO
0, 1 . " "
__B_U__I Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache

Die Wandhdhe flir Nebengebdude (z.B. Gartenhduser, Garagen/Carports) wird
mit max. 3,00 m festgesetzt.

Pro Wohneinheit sind bis 80 m? Wohnflache 1 Stellplatz und (ber 80 m? Wohn-
flache 2 Stellplatze nachzuweisen.

Als Besucherstellplatze sind zuséatzlich 10% der notwendigen Stellplatze nach-
zuweisen.

Verkehr
StraRenbegrenzungslinie fir offentliche Verkehrsfla-
chen
Offentliche Verkehrsflache
VA Ein- und Ausfahrt

Befestigte private Fldche: Versiegelte Flachen sind auf die notwendigen Ver-
kehrsflaichen zu beschrénken. Stellplatze und Gehwege sind wasserdurchléssig
zu gestalten (wasserdurchléssiger Betonstein, breitfugiges Pflaster, Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflache)

Einfriedungen

Entlang der &6ffentlichen StraRen sind Grundstlickseinfriedungen nur mit senk-
rechten Holzlatten zuldssig. Staurdume bei den Garagenzufahrten dirfen nicht
eingezaunt werden. Entlang von Grenzen zwischen den Parzellen sind auch mit
heimischen Strauchern hinterpflanzte Maschendrahtzaune zulassig.

Als maximale Zaunhoéhe wird 1,0 m festgesetzt. Zaunsockel sind nur entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflachen gestattet mit einer Hohe von nicht mehr als 10 cm
Uber Gehsteig- bzw. Straf3enoberkante.

Sichtschutzeinrichtungen sind nur zuldssig im unmittelbaren Bereich von Terras-
sen, die am Hauptgebdude angeordnet sind. Ihre Hohe darf max. 2,0 m, ihre
Breite max. 4,0 m betragen.

Abfallbehalter dirfen nicht nach auRen in Erscheinung treten. Sie sind in Gara-
gen oder Gartentoranlagen zu integrieren.

Grlnordnung
@ Baum zu pflanzen
Q Baum kann entfallen

O Baum zu erhalten

OO O O O O

Ortsrandeingriinung; die Pflanzungen sind spéatestens in
der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.

© O O 0 O O

1 1 1L

TTTT Umgrenzung von Flachen fir Maf3nahmen zum Schutz,

zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (Ausgleichsflache)

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke und der 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes spéatestens in der auf
die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode zu bepflanzen.

Abgrabungen und Aufschiittungen mit einer Héhe UGber 50 cm sind unzuldssig.
Die Errichtung von Stltzmauern ist unzuldssig. Abgrabungen und Aufschittun-
gen im Kronenbereich der zu erhaltenden Badume sind unzulassig.

Die in der Planzeichnung dargestellten zu erhaltenden Bdume sind im Bestand zu
erhalten. Sie sind wéahrend BaumalRRnahmen entsprechend den einschlagigen
Vorschriften zu schitzen (DIN 18920: Schutz von Bidumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen). Der Wurzelbereich der zu erhal-
tenden Baume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
Schaden wahrend der Baumaflinahme mit einem Bauzaun einzuzaunen.

Auf den privaten Grundstiicken sind die in der Planzeichnung dargestellten
Baume zu pflanzen.

Die MindestpflanzgréofRen flir Bdume betragen:
- Laubbdume, Stammumfang16-18cm

- Wildobst und Obstbdume, Stammumfang 14-16cm

Die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Straucher sind zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen. Bei zeichnerisch festgesetzten
Badumen sind Standortabweichungen zuldssig. Die Pflanzungen sind spatestens
in der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

Die Verwendung fremdlandischer Grof3gehodlze, insbesondere Nadelhdlzer mit
besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig
beeinflussen, ist nicht zuldssig. Geschnittene Hecken, Thuja und Scheinzypres-
sen sind unzuldssig.
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MalRangaben
Js,00 MaRangabe in Metern, z. B. 5,0 m
Sonstige Planzeichen

] Spielplatz

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Bestehende Grundstiicksgrenze

\O/

T

vorhandene Haupt-/Nebengebdude

zu beseitigende Gebaude

2786/1 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 2786/1

B6 Bauteilnummer, z.B. B6

Gebaude unter Denkmalschutz

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

@ wichtige Baume aufRerhalb des Geltungsbereiches
Wasserschutzgebiet

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen sein.

Auf mogliche Geruchs-, Staub- und La&rmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzfldchen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Aufgrund der Lage in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes sind die Anforde-
rungen und Auflagen des 8 3 der WSG-Verordnung vom 10.12.2002 zu beach-
ten.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenld-
sungen werden nicht zugelassen.

Bei der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen ins
Grundwasser bzw. in oberirdische Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich, die rechtzeitig vorher beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu bean-
tragen ist. Dabei mlssen die technischen Regeln des ATV-A 138 und des ATV-
M 153 beachtet werden.

Eine Versenkung des Niederschlagswassers {(direkte Einleitung ins Grundwasser)
ist nicht zuldssig. Flr die Versickerung des Niederschlagswassers von Strafien
und sonstigen Verkehrsflachen sind die RiStWag (Richtlinien fir bautechnische
Maflnahmen an StraRen in Wasserschutzgebieten) zu beachten. Das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte ungesammelt breitflachig abflie-
Ben und versickern. Auch eine Versickerung in Mulden oder Graben ist zuldssig.

In Hinblick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
des Landratsamts Flrstenfeldbruck Uber das Wasserschutzgebiet des ZVzWV
der Ampergruppe fir die Zone Il B zu beachten. Die Mengenbegrenzungen in §
3 Abs. 1 Nrn. 3.2 und 3.3 sowie das Verbot des § 3 Abs. 1 Nr. 3.4 der Ver-
ordnung Uber das Wasserschutzgebiet in den Gemeinden Alling, Eichenau und
Puchheim, Landkreis Flrstenfeldbruck sowie in der Gemeinde Gilching, Land-
kreis Starnberg, fir die 6ffentliche Wasserversorgung des Zweckverbands zur
Wasserversorgung der Ampergruppe vom 10.12.2002 sind zu beachten.

Ein Anstieg der Grundwasserstande in den Bereich der Griindungstiefe der Keller
kann nicht ausgeschlossen werden. Der Keller sollte deshalb als wasserdichtes
Bauwerk ausgefiihrt werden. Dies entspricht auch den Anforderungen der Was-
serschutzgebietsverordnung. Fir eine eventuell notwendige Bauwasserhaltung
ist beim Landratsamt Furstenfeldbruck eine wasserrechtliche Erlaubnis zu bean-
tragen.

Hinweise zur Denkmalschutz

Fir Umbau und Sanierung der denkmalgeschiitzten Geb&ude sowie flir Boden-
eingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1
DSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
standigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Hinweise zur Grinordnung

Pflanzliste

Fir die Gehdlzpflanzungen im Bereich der &ffentlichen Flachen und der privaten
Gartenflachen werden folgende Arten empfohlen:

Laubbaum :

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Sorbus i.s Eberesche, Mehlbeere, Eisbeere, Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Wildobst:

Malus Hybriden Wildapfel
Mespilus germanica Mispel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Obstbdume: regionaltypischen Sorten
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Kartengrundlage:

Maf3entnahme:

Malstab der Plandarstellung:

Planfertiger:

Gemeinde:

Hausfassaden sollten nach Md&glichkeit mit Kletterpflanzen {Selbstklimmer oder
Schlinger mit Steighilfe) begriint werden.

Im Bereich von Hochbaumaf3nahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist
der Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Bei allen Einzelbauvorhaben sollen Brauchwasser-, Wiederverwertungs- und
umweltfreundliche Energieversorgungsmadglichkeiten (z.B. Blockheizwerk, Son-
nenenergie) in hdchst moéglichem Umfang angestrebt werden.

Den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane beizufligen mit
folgenden Inhalten: Erschlielung mit Materialangaben; Ausmal und Hbéhe zulas-
siger Abgrabungen und Aufschittungen; Lage und Umfang der Vegetationsfla-
chen; Standort, Art und GréRRen der Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedung.

Es ist die DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations-
flachen bei BaumalRnahmen zu befolgen.

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MafR3haltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
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(Frederik Rdder, Erster Birgermeister)

Verfahrensvermerke

1.

{Siegel)

{Siegel)

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
20.09.2011 gefasst und am 10.10.2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 20.09.2011 hat in der Zeit vom 19.10.2011 bis 21.11.2011
stattgefunden (&8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 20.09.2011 hat in der Zeit
vom 19.10.2011 bis 21.11.2011 stattgefunden {8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 17.01.2012 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 17.01.2012 hat in der Zeit vom
10.02.2012 bis 12.03.2012 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 17.01.2012 hat in der Zeit vom
10.02.2012 bis 12.03.2012 stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.01.2012,
redaktionell gedndert am 24.04.2012, wurde vom Gemeinderat am 24.04.2012
gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Frederik Rdder, Erster Birgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.01.2012,
redaktionell gedndert am 24.04.2012, in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Frederik Rdder, Erster Birgermeister)



