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Lkr. Furstenfeldbruck

Bebauungsplan Gewerbegebiet westlich der St 2069

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Muinchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miunchen
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Plandatum 18.10.1989 (8 3(1), § 4(1)BauGB)
26.02.1998
17.03.1998
23.06.1998 (8 3(2) BauGB)
06.10.1998 (8 10(1) BauGB)

Die Gemeinde Alling erlaRt aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art.
91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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5 Ubersicht ;
(Ausschnitt aus dem Flachennutzungeplana=\4 ,
'i.d.F. vom 07.10.1997 > @.s.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gemaly § 8 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

Unzulassig sind Lagerplatze fir Schrott, Abfalle und Autowracks sowie &@hnlich
wirkende Lagerflachen. Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen von
zugelassenen Betrieben bleiben davon unberlhrt.

Ausnahmsweise kénnen je Baugrundstiick bis zu zwei Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen
werden, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundfladche und Bau-
masse untergeordnet sind.

Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren flaichenhaftes Emissions-
verhalten den immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel von
nachts 45 dB(A) nicht Uberschreitet .

Unzuléssig sind Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnigungsstéatten.

Unzulassig ist die Errichtung und der Betrieb von 6ffentlichen Tankstellen.
Betriebstankstellen sind jedoch méglich.

MaR der baulichen Nutzung

0,4 Héchstzuldssige Grundflachenzahl je Baugrundstick,
z.B. GRZ 0,4

Flr die Bauhauptkorper je Baugrundstiick darf die hochstzuldssige GRZ 0,4 nicht
Uberschritten werden.

Durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO darf die zuldssige Grundflache
gemaR & 19 Abs. 4 BauNVO, soweit erforderlich, bis zu einem HOochstwert von
GRZ 0,75 Uberschritten werden.

WH 7,00 Héchstzuldssige, traufseitige Wandhdhe in Metern, ge-
messen zwischen der nattrlichen bzw. der nach der
StraRenausbauplanung sich ergebenden Geldndeober-
flache und dem Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante
Dachhaut, z. B. 7,00 m.

Bauweise, Uberbaubare Grundsttcksflache

Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.
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——————————— Baugrenze

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO sind anzuwenden und auch bei Grundstiicksteilungen zu berlcksichtigen.

Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Satteldacher auszubilden, wobei die Hauptfirstrichtung in
Langsrichtung des Geb&udes zu orientieren ist.

Dacher mit Ziegeleindeckung dirfen bis 25° Dachneigung haben. Ansonsten wird
eine Dachneigung von 15° + 3° vorgeschrieben.

Fur die Dacheindeckung sind nur stumpf bzw. matt wirkende Materialien zuléssig;
spiegelnde oder glanzende Dachflachen sind nicht zulassig.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind zuldssig, soweit sie sich
in Form, Farbe und Material einflgen.

Fur AuRenwande ist nur hell verputztes Mauerwerk und naturfarbene Holzver-
schalung zuléssig. Sonstige Materialien kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie in Form und Farbe der Gestaltungsabsicht entsprechen.
Grelle und UberméaRig auffallende Fassaden sind unzuldssig .

Werbeanlagen

Die Anbringung von Werbeanlagen ist nur unterhalb der Dachtraufe von Gebé&u-
den zulassig.

Garagen und Stellplatze

Garagen , Tiefgaragen und oberirdische Stellpléatze fur Kraftfahrzeuge sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind als Ausnahme auch auRerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der Pflanzstreifen.

Stellplatze sind durch Baume zu gliedern; je 5 Stellplatze ist ein Baum
endsprechend der Festsetzung Nr. 10.8 vorzusehen.

Im Stellplatzbereich sind die Fahrgassen staubfrei zu befestigen. Die Stellflachen
fur Fahrzeuge sind versickerungsfahig zu halten (z.B. Pflaster mit breiten Sand-
fugen).

Einfriedungen

Als Einfriedung sind 1,50 m hohe, sockellose, griine Maschendrahtzéune mit
Hinterpflanzung vorgeschrieben. Sie sind entlang der StraBenbegrenzungslinien
und der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen 2 m von der Grund-
stiicksgrenze zuriickgesetzt innerhalb der Gehdlzpflanzung zu fUhren.
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Verkehr
StraRenbegrenzungslinie
offentliche Verkehrsflache

[ E | Als FuBweg bestimmte Verkehrsflache mit wasserge-
bundener Decke,sog. Kiesweg

| F+R |

Als FuRR- und Radweg bestimmte Verkehrsfldche

StralRenbegleitgrin

Die als StraRenbegleitgriin innerhalb des Gewerbegebiets festgesetzten Flachen
sind - mit Ausnahme der Baumscheiben fir die zu pflanzenden Alleebdume - als
Schotterrasen zu befestigen und so anzulegen, dal3 darauf kurzzeitig geparkt
werden kann.

i Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bepflanzung, Bebauung oder Lagerung
von Gegenstanden (ber 0,80 m Hohe Uber Stralenoberkante unzulassig.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstammige, in Sichthéhe
unbelaubte Bdume mit einem Astansatz iber 2,50 m Héhe.

Griinordnung

Die unbebauten Grundstlicksflachen - auch innerhalb der Baugrenzen - sind,
soweit sie nicht unbedingt als Geh-, Fahr-, und Lagerflachen sowie Stellplatze
erforderlich sind, gértnerisch zu gestalten. Mindestens 25 % der jeweiligen
Grundstticksflache (= 0,25 GRZ) sind als Vegetationsflaichen mit direktem
Erdanschluld auszubilden.

‘ . ‘ zu erhaltende Baume
@ @ @ zu féllende Baume

° o ‘ zu pflanzende Bdume der festgesetzten Arten und Gro-
Ren (siehe auch Nr. 10.8)

(> = JC o O = N e T > TR~ M < J = 3

b ) Flache zur Anpflanzung von Badumen und Strduchern der
festgesetzten Arten und GréRRen (siehe Nr. 10.8). Die Ge-
holze sind in einem Abstand von 1,0 mal 1,0 m zu
pflanzen. Je 8 Ifm Pflanzstreifen ist mindestens ein Baum
zu pflanzen.

Q. N6 o 0.9 OO0

Entlang der durch Teilung neu entstehenden Grundsticksgrenzen wird beiderseits
je ein 1,50 m breiter Pflanzstreifen fir Gehdlze wie unter Nr. 10.8 festgesetzt.

Die entlang der ErschlieRungsstraRe festgesetzten Pflanzstreifen auf den Bau-
grundstlicken sowie Grlinstreifen (StraRenbegleitgriin) im StralRenraum dirfen nur
fur die notwendigen Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden.

Fur die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélzen sind folgende
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Baume:

Esche, Ulme, Eiche, Grauerle, Sandbirke, Moorbirke, Hainbuche,

Spitzahorn, Salweide, Eberesche, Traubenkirsche, Zitterpappel;

PflanzgroRe:

Hochstdmme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

GréRe mind. 3,50 m.

Straucher:

Hartriegel, HaselnuR, Pfaffenhiitchen, Schneeball, WeiRdorn,

Faulbaum, Holunder, Schlehe, Heckenkirsche, Strauchweiden;

PflanzgréRe:

2 mal verpflanzt, GréRe mind. 80 bis 100 cm.

Zur Sicherung der Freiflachengestaltung ist bei der Baueingabe jedem Vorhaben
ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen, in dem die MaRgaben dieses Bebau-
ungsplans bericksichtigt sind.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind spéatestens ein Jahr nach Errichtung der
Hauptgebdude durchzufihren. Sie sind zu pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen.

Versorgung

Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Vermallung

A+l

Hinweise

L
L 2

\ 4
4

Nutzungsschablone

GE

0.4 7,0

MaBangaben in Metern, z. B. 7,00 m

Bestehende Grundstlicksgrenze
Aufzuhebende Grundstlcksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flursticksnummer, z. B. FI.Nr. 635

Bauverbotszone, bzw. anbaufreie Zone
an der StaatsstralRe

Bestehende Erdgashochdruckleitung

Bestehender Abwasserkanal

Gewerbegebie({

GRZ 0,4 ' Wandhdhe 7,0 m



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.8

10

11

12

Hinweise zur Wasserwirtschaft:

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie3en. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwisserungsanlage muf3 nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Das Regenwasser von Déchern, Grundstiickszufahrten usw. ist Uber Sicker-
anlagen zu versickern.

Das auf den StraRen und sonstigen Verkehrsflachen anfallende Niederschlags-
wasser sollte ungesammelt breitflachig Gber Seitenstreifen und Béschungen
abflieRen. Brunnen, Schichte und Strénge zur Versenkung oder Versickerung des
Niederschlagswassers sind nicht zuléssig.

Unter der Geldndeoberkante liegende Kellerbauwerke missen als wasserdichtes
Bauwerk aus grundwasserneutralen Materialien errichtet werden.

Gegen die hohen Grundwassersténde ist jedes Bauvorhaben zu sichern (dichte
auftriebssichere Wanne bis min. 0,50 m Uber den héchsten Grundwasserstand).

Fiir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt
Furstenfeldbruck zu beantragen.

Das Lagern von und der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen wird in der
Weise beschrankt, daR der bestmdgliche Schutz des Grundwassers vor Verun-
reinigung oder sonstiger nachteiliger Verédnderung gewaéhrleistet ist.

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter MaRstab 1:1.000
SWI1-9.6und SWI-9.7

Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen. '

Planfertiger: 1V 16T a o1 aT=10 T <] NPT SRR PPPPPRPE

...................... ST A

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: ARG, CON o R e eenenes s emsarnaenns



Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinde-
rat am 04.10.1988 gefaRt und am 02.12.1997 erneuert (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 18.10.1989 hat in der Zeit vom 01.12.1989 bis 05.01.1990
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange zum Bebauungs-
plan-Vorentwurf in der Fassung vom 18.10.1989 hat in der Zeit vom
07.12.1989 bis 31.01.1990 stattgefunden (8 4 Abs.1 Satz 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 23.06.1998 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 23.06.1998 hat in der Zeit
vom 23.07.1998 bis 24.08.1998 stattgefunden (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06.10.1998
wurde vom Gemeinderat am06.10.1998 gefal3t (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) BTG, FEIT st S s T ks

(Erster Blirgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungs-
plan erfolgte am ...........cccevivennnne : dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
06.10.1998 in Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) AlING, BN woovieeieeee e ee e e e

(Erster Blrgermeister)



