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Die Gemeinde Alling erlasst aufgrund 81a, 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Ostlich der Staatsstralte 2069 der Gemeinde Alling, in der Fassung der 1.
Anderung vom 26.04.1990 und in einem Teilbereich der 2. Anderung in der Fassung vom

29.04.2014
A Festsetzungen
1 Geltungsbereich
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ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

SO Sondergebiet Einzelhandel gemal § 11 Abs.3 BauN-
VO

Zuladssig ist ein Lebensmitteldiscounter mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.200 m? einschlieBBlich der Komplementarnutzungen wie Béckerei, Café oder
Metzgerei mit den dazugehorigen Nebenflachen, wie Stellplatzen, Lieferzone,
Grunflachen etc.

Verkaufsflache ist der Teil der Geschossflache, die dem Verkauf dient, ein-
schlie3lich der Gange in den Verkaufsrdumen, Windfang, Verkaufstheken, Pack-
und Entsorgungszonen, Standflachen fur Einrichtungsgegenstande, Kassenzo-
nen und Schaufenster, soweit sie den Kunden zugénglich sind, sowie alle nicht in
fest umbauten Raumen liegenden Verkaufsflachen (Freiflachen), soweit sie dau-
erhaft oder saisonal und nicht nur kurzfristig genutzt werden.

Mal3 der baulichen Nutzung
Es sind maximal 2.100 gm Grundflache fur bauliche Anlagen zulassig.

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. 0,9
pro Baugrundstiick zulassig. Die als zu begrinen festgesetzten Grundstiicksfla-
chen sind Teil des zur Bestimmung der Gesamt-Grundflachenzahl maf3geblichen
Baulandes.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

—— e e e Baugrenze

Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile, wie z.B. Dachiberstande,
Vordacher, Fassadenteile, vorstehende Fenster, Balkone, Treppenauf- und ab-
génge bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen der BayBO wird angeordnet. Die
Tiefe der Abstandsflachen betragt analog zu Art. 6 Abs. 4 Satz 2 Gewerbegebie-
te 0,25 H, mindestens 3 m.

im gekennzeichneten Bereich wird Grenzbebauung
festgesetzt.

Gebaude oder Gebaudegruppen dirfen mit einer Lange von mehr als 50 m er-
richtet werden, soweit dies das festgesetzte Mald der Nutzung und die Uberbau-
baren Grundstiicksflachen zulassen.

Hohe der Hauptgebaude
GH 552,30m i.NN hdchstzulassige Gebaudehthe bzw. hdchstzulassiger
oberer Wandabschluss 552,30 m 0. NN gem. Hohen-
system Vermessungsamt

WH?7,5m hochstzulassige Wandhohe, gemessen zwischen dem
oben festgesetzten oberen Wandabschluss und dem
natlrlichen bzw. gem. A 5.3 festgesetzten Gelande.

v 544,00 Oberkante Gelande z.B. 544,00 . NN, Abweichungen
von = 25 cm sind zuldssig. Das Gelande ist entspre-
chend der festgesetzten HOhenlage aufzufullen bzw.
abzugraben.

Bauliche Gestaltung

Dachform, Hauptgebéude

Es sind nur Flachdacher zulassig.
Fassaden

Fassaden sind nur zulassig als nicht verspiegelte Verglasungen, glatt verputzte
Wandflachen, glatte Sichtbetonflachen, Holzverschalung oder blendfreie Metall-
verkleidung.

Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Farbanstriche sind in hellen, ge-
deckten Tonen auszufiihren; grelle Anstriche und Signalfarben sind unzul&ssig.
Technische Dachaufbauten sind allseitig um mind. 2,00 m von der darunter lie-
gende GebaudeauRenwand zurlickzusetzen und dirfen den oberen Wandab-
schluss um maximal 1,50 m (berschreiten. Dachbegrinung und So-
lar/Photovoltaik-Anlagen als dachbiindige Dachaufbauten sind allgemein zulds-
sig. Aufgestanderte Solar/Photovoltaik-Anlagen sind nur ausnahmsweise zulas-

sig.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Dachtraufe zuldssig. Werbeanlagen in
Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung oder sich bewe-
gende Werbeanlagen sowie Fremdwerbung sind nicht zul&ssig.

Es ist nur eine Stele/Pylon, drei Fahnenmasten sowie sonstige Werbeanlagen
oder Hinweisschilder bis max. 7,00 m Hohe und max. 12 gm Flache im Bereich
der festgesetzten Zufahrtsbereiche, auch auferhalb der Baugrenzen zulssig.
Als unteren Bezugspunkt wird die Hohenlage der Fahrbahnmitte der angrenzen-
den offentlichen Verkehrsflache der Gilchinger StralRe festgesetzt.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Flache fur offene oberirdische Stellplatze

Stellplatze sind nur innerhalb der Bauraume oder der dafir festgesetzten Berei-
che zulassig.
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Nebenanlagen gemé&nR § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von je
max. 10 gm auch auf3erhalb der Baugrenzen - nicht jedoch in den zur Anpflan-
zung von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen (10.2) - zulassig.

Die Wandhdohe fur Nebenanlagen wird mit max. 3,00 m festgesetzt.

Verkehr
StralBenbegrenzungslinie fur offentliche Verkehrsfla-
chen
offentliche Verkehrsflache

> Zufahrt

R Sichtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen neue
Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller
Art sowie Stapel, Haufen und ahnliche mit dem Grundstiick nicht fest verbundene
Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber
die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und an-
zeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hin-
terstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauzeit.

Befestigte private Flache: Versiegelte Flachen sind auf die notwendigen Ver-
kehrsflachen zu beschréanken. Stellplatze und Gehwege sind wasserdurchlassig
Zu gestalten (wasserdurchlassiger Betonstein, breitfugiges Pflaster, Rasenpflas-
ter, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflache). Die Fahrgassen des Parkplat-
zes sind mit einem ebenen Belag aus Asphalt oder ungefasstem Betonsteinpflas-
ter mit engen Fugenabsténden zu versehen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nicht zulassig.

Griunordnung

Die unbebauten Grundsticksflachen — auch innerhalb der Baugrenzen — sind
gartnerisch zu gestalten, sofern sie nicht als Geh-, Fahr- und Lagerflachen sowie
fur Stellplatze bendétigt werden. Mindestens 10% der jeweiligen Grundstticksfla-
che sind als Vegetationsflachen mit direktem Erdanschluss auszubilden. Pro an-
gefangener 350 gm Grundstuicksflache sind mind. 1 Baum und 5 Strducher zu
pflanzen (s. Nr. 10.3). Bdume uber 40 cm Stammumfang, die erhalten werden,
konnen auf die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Private Flache zur Anpflanzung von Baumen und
Strauchern der festgesetzten Arten und Grof3en (s. Nr.
10.3). Die Flache ist Bestandteil des privat genutzten
Baugrundstucks.

Die Straucher sind in einem Abstand von 1 mal 1,5 m zu pflanzen. Je 12 Ifm.
Pflanzstreifen ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Fir die auf Grund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehoélze sind folgende
Baum- und Straucharten sowie Pflanzgré3en bindend:

Heimische standortgerechte Gehdolze

Baume PflanzgréRe: Hochstamme 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.
Straucher PflanzgréfRe: verpflanzt, GrolRe mind. 60 bis 100 cm.

Die festgesetzten Geholzpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Errichtung
der Hauptgeb&aude durchzufihren. Sie sind zu pflegen, im Wuchs zu férdern und
bei Ausfall nachzupflanzen.

MalRangaben

o MaRangabe in Metern, z. B. 5,0 m
Hinweise

e—o Bestehende Grundstilicksgrenze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

m vorhandene Haupt-/Nebengebaude

350 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 350

Es wird darauf hingewiesen, dass Bodeneingriffe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans laut Bayerischem Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung Bo-
dendenkmalpflege, der Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG bedirfen. Bodendenk-
maler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen, unterlie-
gen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Immissionen

In der schalltechnischen Untersuchung Bericht Nr. 215160 / 3 vom 17.10.2016
des Ingenieurbiros Greiner wurde der Nachweis der prinzipiellen Vertraglichkeit
des Lebensmitteldiscounters mit der angrenzenden schutzbeduirftigen Bebauung
entsprechend den Anforderungen der TA Larm erbracht.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die genannte schalltechnische
Untersuchung unter Berlicksichtigung der Eingabeplanung und der Betreiberan-
gaben zu konkretisieren. Es sind die erforderlichen baulichen, technischen und
organisatorischen SchallschutzmafRnahmen fir den Lebensmitteldiscounter fest-
zulegen.

Die Nutzung der Sonnenenergie zur Gewinnung von Warmwasser oder Strom
Uber Solardacher (Sonnenkollektoren, Photovoltaik) und die Nutzung von Erd-
warme ist anzustreben.
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Hinweise zur Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets fir die 6ffentliche
Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergrup-
pe. Die in der Wasserschutzgebietsverordnung fur die Zone IIIB aufgefiuihrten Ge-
und Verbote missen eingehalten werden.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver-
und -entsorgungsanlage angeschlossen sein. Fir Bauwassererhaltungen und
Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen.
Bauwerke sind auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Geb&udeteile,
sowie deren Zugange, wasserdicht aus grundwasserneutralen Materialien auszu-
fuhren und zugleich ist sicherzustellen, dass bei einer Lagerung von flussigen
Brennstoffen die Lagerbehéltnisse gegen Aufschwimmen gesichert sind. Unver-
schmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen Grundstiicks-
flachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierfur
vorzusehen. Aufgrund der Lage der betroffenen Grundstiicke in der Schutzzone
Il B des Wasserschutzgebietes fur die offentliche Wasserversorgung des
Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe bedarf die Versicke-
rung des Niederschlagswassers von den Dachflachen und befestigten Hofflachen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Landratsamt Furstenfeldbruck. Auf
das Merkblatt DWA M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser“ und das Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser” wird hingewiesen. Werden bei Aus-
hubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist deren Ausmalf
umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch horizontale und vertika-
le Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt FFB mitzuteilen.

Bei Einleitungen von nicht hausabwasserahnlichen Abwassern aus Industrie- und
Gewerbebetrieben sowie aus sonstigen privaten, kommunalen und gewerblichen
Einrichtungen in die offentliche Abwasseranlage sind die Bestimmungen der je-
weiligen Entwasserungssatzung einzuhalten. § 58 Abs. 1 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushalts (Wasserhaushalts-gesetz — WHG) ist zu beachten.

Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung frei zu halten. Baume und Straucher
darfen nur bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Bei Unterschreitung sind im Benehmen mit dem jeweiligen Versorgungsunter-
nehmen Schutzmalinahmen durchzufiihren. Der Schutzzonenbereich fir Kabel
betragt bei Aufgrabungen je 0,5m rechts und links der Trasse.

GroRRe und Art der Werbeanlagen sind in den Bauantrdgen nachzuweisen.

Hinweise zur Griinordnung

Pflanzlisten: Fur die festgesetzten Baume und Straucher werden folgende Arten
empfohlen (soweit mdglich sind nur autochthone Gehdlze zu verwenden):

Artenliste 2: Straucher:

Amelanchier canadensis — Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Prunus spinosa - Schlehdorn
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Holunder

Syringa vulgaris - Flieder

und andere Wild- und Zierstraucher

Artenliste 1: Laubgehotlze

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Pflanzabstande: Entlang der Nachbargrenzen sind folgende Pflanzabstande ein-
zuhalten: Baume und Straucher Uber 2 m Wuchshéhe: mind. 2 m. Sofern Nach-
barn sich einigen, kénnen die gesetzlichen Mindestabstande unterschritten wer-
den. Dadurch kénnen unmittelbar an den Grundstiicksgrenzen z.B. hochstammi-
ge Baume gepflanzt werden. An Stral3en miissen keine Grenzabstande eingehal-
ten werden.

Fur die im Geltungsbereich zum Erhalt vorgesehenen Gehdlzbestande soll im
Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens darauf geachtet werden, dass wéah-
rend der Bauarbeiten die einschlagigen Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von
Geholz- und Vegetationsbestdnden auf Baustellen) eingehalten werden, ein-
schlielich der erforderlichen Auflagen.

Hausfassaden sollten nach Mdglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder
Schlinger mit Steighilfe) begrunt werden.

Im Bereich von Hochbaumafinahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist
der Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Bei allen Einzelbauvorhaben sollen Brauchwasser-, Wiederverwertungs- und
umweltfreundliche Energieversorgungsmaoglichkeiten (z.B. Blockheizwerk, Son-
nenenergie) in hochst moglichem Umfang angestrebt werden.

Eine Flachenversiegelung soll auf das Mindestmald beschrankt werden. Unver-
schmutztes Niederschlagswasser ist moglichst an Ort und Stelle breitflachig Gber
die obersten Bodenschichten zu versickern.

Den Bauantrdgen sind qualifizierte Freiflachengestaltungspléane beizufiigen mit
folgenden Inhalten: ErschlieRung mit Materialangaben; Ausmaf und Hohe zulas-
siger Abgrabungen und Aufschittungen; Lage und Umfang der Vegetationsfla-
chen; Standort, Art und Grof3en der Bepflanzung.

C Nachrichtliche Ubernahmen

Kartengrundlage:

MaRRentnahme:

Maflistab der Plandarstellung:

Planfertiger:

Gemeinde:

Verfahrensvermerke

anbaufreie Zone gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeig-
net; keine Gewahr fir MaRRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
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(Frederik Roder, Erster Burgermeister)

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
01.07.2014 gefasst und am 17.07.2014 ortsblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1

BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 26.01.2016 hat in der Zeit vom 16.02.2016 bis 17.03.2016
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 26.01.2016 hat in der Zeit vom
16.02.2016 bis 17.03.2016 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 18.10.2016 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 18.10.2016 hat in der Zeit vom
28.10.2016 bis 29.11.2016 stattgefunden (§ 13 ai.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behodrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 18.10.2016 hat in der Zeit vom
28.10.2016 bis 29.11.2016 stattgefunden (§ 13 ai.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Offentlichkeit sowie den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde auf der Grundlage des geanderten Entwurfs des Bebauungsplans in der
Fassung vom 17.01.2017 vom 30.01.2017 bis 03.03.2017 erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 14.03.2017 wurde
vom Gemeinderat am 14.03.2017 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel)

(Frederik Roder, Erster Burgermeister)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte am ....................

; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215

BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom am 14.03.2017 in

Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel)

(Frederik Roder, Erster Burgermeister)




