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Planungsvorgaben

Die Gemeinde Alling verfugt Gber einen gultigen Flachennutzungsplan in der Fas-
sung vom 07.10.1997, rechtswirksam seit dem 26.03.1998. Darin ist im Stden des
Hauptortes Alling, westlich der Staatstralle 2069, ein Allgemeines Wohngebiet
dargestellt, das inzwischen schon existiert.

Der Aufstellungsbeschluss fir die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohngebiet
westlich der Gilchinger Straf3e, sudlicher Teilbereich wurde vom Gemeinderat Al-
ling am 11.07.2017 gefasst. Mit der Ausarbeitung wurde die Geschéaftsstelle des
Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Minchen beauftragt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohngebiet westlich
der Gilchinger Stralde, sudlicher Teilbereich® umfasst den gesamten Geltungsbe-
reich des Ursprungsbebauungsplans in der Fassung vom 31.05.2016.

Verfahren

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass der Bebauungsplan
Beeintrachtigungen der FFH- oder Vogelschutz-Richtlinie beflirchten lasst und die
GroRe der nutzbaren Grundflache liegt weit unter dem vom Gesetzgeber vorgege-
benen Limit.

Somit wird er im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt. Von
der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB und von den Verfahrens-
schritten gem. 88 3 und 4 jeweils Abs. 1 wurde daher abgesehen, die Belange des
Arten- und Naturschutzes wurden jedoch in der Planung bertcksichtigt.

Ziel und Zweck der Anderung

Im Gebiet des Bebauungsplans ,Wohngebiet westlich der Gilchinger Stralde, stdli-
cher Teilbereich“ wurden vom Landratsamt Firstenfeldbruck am 19.12.2016 fur
die FLLNr. 639/9 und 640/17 Gemarkung Alling und am 24.03.2017 fir die FI.Nr.
639/15, 639/16, 639/17, 639/18 und 639/19 Gemarkung Alling die Bauarbeiten fur
die Gelandemodellierung und die Freiflachengestaltung (Auf3enanlagen) aufgrund
einer Nachbarbeschwerde wegen Abweichung von dem zugelassenen Freistel-
lungsverfahren eingestellt (Aufschittung des Geldndes uber die zuldssige Hohe
von 50 cm).

Im Bereich des Bebauungsplangebietes liegt der mittlere Hochstgrundwasserstand
(MHGW) zwischen 50 — 90 cm unter dem Urgeldnde. Das Baugebiet liegt in der
Wasserschutzzone 11IB. Die Niederschlagsentwasserung der Offentlichen Ver-
kehrsflachen erfolgt hier sinnvollerweise mittels Versickerung, da eine Ableitung in
die Vorflut ,Starzelbach® aufgrund der Hochwasserproblematik der Unterlieger
nach Vorgesprachen mit dem Wasserwirtschaftsamt (WWA) nicht genehmigungs-
fahig sein wird. Eine genehmigungsfédhige Versickerung setzt einen Mindestab-
stand zwischen dem MHGW und der Versickerungsanlage von 1,0 Meter voraus.



Als Versickerungsanlage wurde entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache eine Mul-
denversickerung vorgesehen, welche eine Hohe von ca. 40cm fir Stauvolumen
und Niederschlagsentwésserung bendtigt. Berticksichtigt man diese Punkte, ist fur
die gewahlte Niederschlagsentwasserung ein Hohenverlauf der Stra3e von ca.
1,50 Meter Uber dem Hohenverlaufes des MHGW notwendig. Die urspringliche
ErschlieBung des gesamten Baugebietes war in zwei Abschnitten vorgesehen. Der
StralRenbau und der Bau der Versorgungsleitungen waren im Norden von der
Weidenlohstra3e und im Siden vom Steinlacher Weg vorgesehen. Der mittlere
Teil sollte in einem noch nicht absehbaren zweiten Bauabschnitt hergestellt wer-
den und die beiden ersten Bauabschnitte verbinden. Im sudlichen Bereich lauft der
Schmutzwasserkanal deshalb gegenlaufig zum Urgelénde in Richtung Steinlacher
Weg. Die notwendige sinnvolle StraRenhthe ergibt sich am Bauende des sudli-
chen Bereiches aus der Mindestiberdeckung (Frosttiefe) fir den neuen Schmutz-
wasserkanal. Unter Berlcksichtigung dieser Zwangspunkte steigt die geplante Er-
schlieBungsstrale von 541,4 m UNN an der nordlichen Grundstiicksgrenze von
FI.St. 639/1 gleichm&Rig auf 542,3 m UNN an der sudlichen Grundstiicksgrenze
an. Damit liegt sie an der nérdlichen Grundsticksgrenze etwa 80 cm, an der sudli-
chen Grundstlicksgrenze etwa 70 cm Uber dem nattrlichen Gelande.

Von der Héhenlage der Stral3e wird die Hohenlage der Baurdaume auf den einzel-
nen Parzellen abgeleitet (siehe Schnittzeichnungen in der Anlage). Dabei liegt die
geplante Bebauung auf Parzelle 8 mit einer festgesetzten Héhe von 542,05 noch
niedriger als das an dieser Stelle bestehende Wohngebaude (Haus Nr. 2), fur das
die H6he des Zugangs von 542,17 m UNN gemessen wurde. Auch in Bezug zur
Ostlich angrenzenden Gilchinger Stral3e liegen die festgesetzten Héhen max. 60
cm Uber der Hohe der Fahrbahn. Diese Hohendifferenzen sind auch in Hinblick auf
das Ortshild absolut tblich und fihren nicht zu einer unangemessenen Beeintrach-
tigung.

Die Vorhaben auf den o0.g. Flurnummern lassen sich innerhalb der aktuellen Fest-
setzungen Nr. 5.2, 6.3, 7.2 und 9.5 nicht umsetzen. Uber Befreiungen sind die
Vorhaben ebenfalls nicht zu realisieren sondern der Bebauungsplan muss ent-
sprechend angepasst werden.

Ziel der Planung ist den Bebauungsplan an die neuen Gegebenheiten beziiglich
der Hbhenlage anzupassen, um die urspringlichen stadtebaulichen Ziele des Be-
bauungsplans realisieren zu kénnen.

Niederschlagswasser und Grundwasser

Durch technische Malinahmen wird sichergestellt, dass die vorgenommenen Auf-
schuttungen nicht dazu fihren, dass eine erhohte Gefahrdung des Grundstiicks
Flurnummer 639/1 entsteht. Dazu wurde vom Ingenieurbiro OSS eine Mulden-
versickerungsanlage auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 639/14 geplant, die
einen Abfluss des Oberflaichenwassers in Richtung Flurnummer 639/1 unterbindet.
Sie ist ausreichend dimensioniert, um sicherzustellen, dass das anfallende Nieder-
schlagswasser der ca. 45 m? Stral3enflache im jetzigen Ausbauzustand nicht in
das Grundstiick mit der Flurnummer 639/1 abflieRen kann.

Hochwassergefahrdung und Grundwasserverhaltnisse

Um negative Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf die Hochwasserge-
fahrdung und die Grundwasserverhaltnisse auszuschlie3en, wurde die Hydrologi-
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sche Beurteilung des Ingenieurbiiros Dr. Blasy — Dr. Overland mit Datum vom
16.10.2017 aktualisiert. Hinsichtlich der Hochwassergefahrdung kommt der Gut-
achter zu dem Ergebnis, dass sich durch die vorgesehenen Geldndeanhebungen
keine Auswirkungen ergeben. Hinsichtlich der Grundwassersituation verringert
sich durch die Gelandeanhebung die Eingriffstiefe in das Grundwasser und dem-
entsprechend vermindert sich der rechnerische Aufstau auf unter 1 cm. Die Aus-
wirkungen liegen damit im nicht messbaren Bereich.

Immissionen

Geruchsimmissionen

Das Gutachten des IB Hoock Farny vom 12.10.2017 kommt zu dem Ergebnis,
dass die geringen Anderungen des Hohenniveaus gegeniiber dem urspriinglichen
Gelandeniveau bei der vorliegenden Entfernung und der bodennahen Quelimodel-
lierung keinen Einfluss auf die Ergebnisse der fir den Bebauungsplan durchge-
fuhrten Geruchsausbreitungsrechnung und die Beurteilung der Geruchsimmissio-
nen haben. Grundsatzlich hat das Gelanderelief Auswirkungen auf die grof3raumi-
ge Windrichtung, sofern es sich um deutliche Héhenspriinge wie Erhebungen und
Gelandeeinschnitte handelt, eine Erhéhung des natlrlichen Gelandeniveaus um
die angegebenen geringen Betrége beeinflusst die Windrichtung jedoch nicht.

Larmimmissionen

Die Prifung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Gelandeanhebung
im Bereich des Baugebiets durch das IB Greiner vom 18.10.2017 zeigt folgende
Ergebnisse:

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten Gesamtschalldamm-Mal3e
der AulRenbauteile der Geb&udefassaden nach DIN 4109 bleiben unveréndert. Die
Gelandeanhebung fiihrt zu keinen relevanten Pegelerhéhungen in den obersten
Geschossen, welche fur die Bemessung der Schallddmmung der Gesamtfassade
zugrunde gelegt werden.

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzten aktiven Abschirmmafnah-
men bewirken weiterhin ausreichenden Schutz der Erdgeschof3bereiche. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA-Gebiete werden hier
tags weiterhin im Wesentlichen eingehalten. Die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fir Wohngebiete, als Indiz fir schadliche Umwelteinwirkungen, werden
hier an allen Gebaudefassaden eingehalten. Daher bestehen aus schalltechni-
scher Sicht keine Bedenken gegen die 1. Anderung des Bebauungsplans. Unter
Bertcksichtigung der geplanten Gelandeanhebung im Bereich des Baugebietes
ergibt sich keine Notwendigkeit, die immissionstechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans zu ergénzen. Durch die festgesetzten SchallschutzmalRhahmen
gegen die Verkehrsgerausche der Gilchinger StralRe kénnen weiterhin gesunde
Wohnverhéltnisse erreicht werden.

Festsetzungen

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Wohngebiet westlich der Gilchinger
Stralde, sldlicher Teilbereich® in der Fassung vom 31.05.2016 werden folgende
Festsetzungen geéandert:
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Festsetzung der Oberkante Erdgeschossfertigfu3boden 4. NN fiur alle Parzel-
len; Abweichungen von = 10 cm sind zuléssig

Festsetzung des Gelandes; Im 3-Meter-Bereich des jeweiligen Baufensters
muss das Geléande mind. 30 cm bis max. 10 cm unterhalb der tatsachlichen
OK FFB aufgeflllt werden..

Zusatzliche Zulassung von Grautdnen fir die Dachdeckung.

Die Tiefgarage darf nur auf den dafir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb
der Baugrenzen fur Hauptgeb&ude errichtet werden.

Ubrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans in der

Fassung vom 31.05.2016.

Gemeinde:

(Frederik Roder, Erster Blrgermeister)



