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Satzung

Die Gemeinde Alling erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 07/2019.
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Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Wohn-/Gewerbegebiet 6stlich der St 2069, i.d.F. der 1. Anderung vom

24.04.1991

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 Baunutzungsverordnung —
BauNVO.

2.2 Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zu-
lassig.

3 Mal3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 110 maximal zulassige Grundflache in gm, z.B. 110 gm

3.2 Die zulassige Grundflache gem. A 3.1 darf gemaR3 § 16 Abs. 5 BauNVO durch die
Grundflache von Balkonen, Vordachern und Wintergarten um 25 % Uberschritten
werden.

3.3 Die gem. A 3.1 festgesetzte Grundflache kann durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 BauNVO Nr. 1-3 genannten Anlagen inkl. der gem. A 3.2 zulassigen Uber-
schreitungen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 tberschritten werden.

3.4 Die hochstzuldssige Wandhohe wird mit max. 4,50 m festgesetzt. Die Wandhohe ist
zu ermitteln vom natirlichen Geldnde bis zum Schnittpunkt der Au3enwand mit der
Dachhaut, traufseitig gemessen.

4 Baugrenze und Bauweise

4.1 Es sind nur Einzelh&user zuldssig. Je Einzelhaus sind zwei Wohneinheiten zulassig.

4.2 Baugrenze

4.3 Die Geltung des Art. 6 BayBO wird angeordnet.

4.4 Die Baugrenzen durfen durch Terrassen und Wintergarten auf einer Lange von 7

Meter um bis zu 3 Meter Uberschritten werden.
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Bauliche Gestaltung
- Festgesetzte Firstrichtung

Die Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern — symmetrisches Satteldach — aus-
zufiihren. Der First ist Uber die lange Gebaudeseite anzuordnen.

Dachneigung: 30°

Als Dachdeckungsmaterial fur die Hauptgebaude sind nur nicht reflektierende oder
nicht glanzende Ziegel und Dachsteine in Rotténen zulassig. Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zulassig.

Liegende Dachfenster sind zuldssig. Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzu-
lassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

| Ga | Flache fiir Garagen

Garagen durfen nur auf den dafur vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Bau-
grenzen fur Hauptgebaude errichtet werden. Die maximal zuldssige traufseitige
Wandhdohe fur Garagen wird mit 3,0 m festgesetzt.

Fur die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die flir Hauptgebaude erlassenen
Festsetzungen entsprechend. Es sind auch begriinte Dacher mit einer Dachneigung
von 11 bis 22° zulassig. Anstelle von Garagen sind auch Uberdachte, offene Holz-
konstruktionen (sog. Carports) mit begrinten Wéanden oder Stltzen zulassig.

AufR3erhalb der bebaubaren Grundstucksflachen konnen Nebenanlagen gemafl § 14
Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grofl3e von 10 gm zugelassen werden.

Grundstuickszufahrten und private Verkehrsflachen, z. B. Stellplatze, sind wasser-
durchlassig zu befestigen, etwa als wassergebundene Decke oder Pflaster mit
Sandfugen.

Verkehrsflachen
Stral3enbegrenzungslinie
Grinordnung
@ zu pflanzende Baume

Pro betroffener angefangener 300 gm Grundstiicksflache sind mindestens 1
Baum und 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung oder den Textfestsetzungen vorgeschriebenen Geholz-
pflanzungen sind bis spatestens 1 Jahr nach Bauvollendung zu pflanzen. Die
Geholze sind zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Bei Ausfall ist

artgleich nachzupflanzen. Vorhandene Baume, die erhalten werden, kénnen auf
die Anzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Es sind nur standortheimische Gehdlze sowie Obstbaume zulassig.

Die Verwendung fremdlandischer GroRR3geholze, insbesondere Nadelhdlzer mit
besonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig
beeinflussen, ist nicht zulassig. Geschnittene Hecken (Formhecken), Thu-
jahecken und Bambushecken sind unzulassig.

Die MindestpflanzgroRen fir Baume und Straucher betragen:
Baume 1. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 16-18

Baume 2. Wuchsklasse: H oder STB St.-Umf. 14-16
Obstbaume: H St.-Umf. 12-14

Straucher: versetzte Straucher

Bemaliung
o180 MaRzahl in Metern
Hinweise

Grundstucksgrenze
348/4 Flurnummer, z.B. 348/4

Geplante Grundstiicksgrenze

bestehende Bebauung

\ Anbaufreie Zone, hier verringert auf 15 m

Sichtdreieck (auRerhalb des Geltungsbereichs)

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Garagenzufahrten, Park- und
Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasenpflaster,
Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist moglichst an Ort und Stelle breitfléachig

Uber die obersten Bodenschichten zu versickern.
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Hinweise zur Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets fur die 6ffentliche
Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe.
Die in der Wasserschutzgebietsverordnung fur die Zone IlIB aufgefihrten Ge- und
Verbote missen eingehalten werden.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und
entsorgungsanlage angeschlossen sein. Fir Bauwassererhaltungen und Bauten im
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landratsamt Furstenfeldbruck zu beantragen. Bauwerke sind
auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren Zu-
gange, wasserdicht aus grundwasserneutralen Materialien auszufihren und zu-
gleich ist sicherzustellen, dass bei einer Lagerung von fliissigen Brennstoffen die
Lagerbehéltnisse gegen Aufschwimmen gesichert sind. Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen und sonstigen Grundstiicksflachen, auf denen nicht
mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, ist tiber die belebte Bodenzone
zu versickern. Ausreichende Flachen sind hierflr vorzusehen. Aufgrund der Lage
der betroffenen Grundstlicke in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fur
die offentliche Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Ampergruppe bedarf die Versickerung des Niederschlagswassers von den Dachfla-
chen und befestigten Hofflachen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch das Land-
ratsamt Furstenfeldbruck. Auf das Merkblatt DWA M 153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” und das Arbeitsblatt DWA A 138 ,Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser wird hinge-
wiesen. Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festge-
stellt, ist deren Ausmald umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch
horizontale und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt FFB mit-
zuteilen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Im Bereich von Hochbaumafinahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

Bei allen Einzelbauvorhaben sollen Brauchwasser-, Wiederverwertungs- und um-
weltfreundliche Energieversorgungsmoglichkeiten (z.B. Blockheizwerk, Sonnen-
energie) in hochst moglichem Umfang angestrebt werden.

Den Bauantragen sind qualifizierte Freiflachengestaltungsplane beizufiigen mit fol-
genden Inhalten: ErschlielBung mit Materialangaben; Ausmal3 und Héhe zuléssiger
Abgrabungen und Aufschittungen; Lage und Umfang der Vegetationsflachen;
Standort, Art und Grol3en der Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedung.

Immissionsschutz

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche der Gilchinger
Stral3e (St 2069) ergeben sich an Gebaudefassaden mit schutzbedirftigen Aufent-
haltsraumen (Wohn-, Schlaf- Kinderzimmer) gegebenenfalls erhéhte Anforderungen
an die Schalldammung der Auf3enbauteile gegen AuR3enlarm nach der in Bayern
bauaufsichtlich eingefthrten DIN 4109-1:2016:07. Bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten sind die Anforderungen dieser Norm entsprechend zu beachten, um gesun-
de Wohnverhaltnisse sicherzustellen.

Es wird empfohlen auf jedem Grundstick geeignete Fahrradabstellanlagen zu er-
richten.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten vom Grundstiick zur StaatsstralBe St 2069
sind nicht zulassig.

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
07/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Planzeichnung zur MaRRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2. Burgermeister Hans Schroder
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung 25.06.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2019 ortstblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2019 (gebilligt mit Be-
schluss des Gemeinderates vom 23.07.2019) wurde mit der Begriindung geman § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2019 bis 04.10.2019 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.07.2019 (gebilligt mit
Beschluss des Gemeinderates vom 23.07.2019) wurden die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2019 bis
04.10.2019 beteiligt.

Die Gemeinde Alling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.10.2019 den Be-
bauungsplan in der Fassung vom 22.10.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.
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2. Burgermeister Hans Schroder

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ................. gemal § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemein-
de zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Aus-
kunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8 214 und 215 BauGB
wird hingewiesen.

(Siegel)
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