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Geltungsbercich und Gebietsabqrenzung

a) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b} wee—ae = ey Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

g} == == Zusammenfassung von Bereichen gleicher
Nutzung

. Art der baulichen Nutzung

a) WA Allgemeines tohngebiet

b) Nicht zuldssia sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir sportliche Zwecke,
Gartenbaubetricbe und Tankstellen.

. MaB der baulichen !lutzung

a) ! ein VollgeschoB zuldssig.
(Die Zuldssigkeit von Aufenthaltsriumen
in DachgeschoB bleibt unberiihrt)

b) II zwei Vollgeschosse maximal zuldssig

c) I zwei Vollgeschosse zwingend

dY GF 1% hochstzuldssige Geschoffldache innerhalb
eines Bauraums in Quadratmetern (z.B.
160 an)

. Grundstiicksgrofe

Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als eine
Grundstiicksgrobe von 450 Quadratmetern nicht unterschritten wird.

. Dauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

a) Die Gebdude sind in offener Bauweise ZU errichten.

L) - nur Einzelhduser zuldssig
e¢] I nur Dopnelhduser zuldssig
d) Bauqrenze

. Hohe der Hauptagebiude

a) Die Wandhthe, gemessen zwischen der vom Landratsanmt festgesetz-
ten Gelindeoberfliche und Schnittpunkt Aulenwvand/Oberkante Dach-
haut an der der Erschliefungsstrale zugewandten Gebdudeseite,
darf bei eingeschossifgen Hiusern 3,50 m und bei zweigeschossigen
Hdusern 6,10 n nicht uberschreiten.

Kniestocke oberhalb des ersten Obergeschosses sind nur in einer
konstruktiven lohe bis zu 0,30 »n iber Oberkante Rohdecke zulissig.



b) Die Sockelnone, genessen swischen der vori Landratsant festqesetz-
ten Ge'indeoberfldche und Schnittpunkt Aulenwand/Oberkante Erd-
gescnorfuiboden an der der Erscnlielungsstrabe zunewandten Ge-

biudeseite darf 0,30 m nicnt iberscireiten. s

baulicne Gesta'tung der Hauptgebadude
a) - - vorgeschriebene Hauptfirstricntunc

e 5 +c0 o : '
b) Die Dachneigung mu.= 99 betracen; Abweicnunaen bis zu 3~ sind
zuldssia.

i Die Ddcner sind als Satteldicher mit naturroter Ziegeleindeckung

W auszubilden. ver Dachvorsprung ist an der Traufseite auf maxina!
0,0l W zu begrenzen. Unterscnied!icher vachvorsprung pei voppel-
hiusern ist nicht zulissig.

Anlagen zur nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allqemein zu-
lissig, sofern sie sich in Form, Farbe und llaterial einflgen.

d) vacngauben und vachflichenfenster sind allgemein zuldssig, jedoch
nur bis zu einer Anzanl! von 7 Stiick pro Dacnfluche und nur bis zu
einer Fensterfliche von je 1,¢ Quadratmetern.

e) Fir die cebiude-Ausenwdande sind nur die iaterialien weiler Pulz
und naturfarbenes hulz Zulissig.

) Doppelnausnd! ften sind ninsicht!icn ihrer Dacher und Au_enwdnde ?
einneitlich zu gestalten. |
i

g) Gebdugevorvauten aus “las (Vveranden, Wintergarten) sind innerhald 1
des sauraums all-emein ».'issig sowie bei einer Jbersciareituny ?
cer baugrenze u: maxiua’ > jeter ausnahiswelise zuldssic; die aus- :
nahusweise culassigkeit ist nur zu erteilen, venn nacnbarscautzen- |

de Recnte nicut verl-tzt weraen.

n) Die "lasflacne von Fenstern ist in stehende Pechtecre pder guadrate
durcn >orossen uder Streben zu c!iegern. Querformatice renster sind
aus su'cnen Formaten zusarlienzusetzen.

caragen und jiepenan’ gen
o wonneinneit ist e 2ine ~arage und ein ste!lalatz verzusener.
Avs Laracen sing auch uoerdacnte Helzgonstruntionen oit bearinten
Sualierwdnden zu'iss1¢.

) U

en F' _nen su.'e
docn an uer Einfanrt-
ntfernt sein. oct Don-

p) Laragen sinu ipnerna’b uer nierfir festge
innerna’ . Ges opaurauls zu'.ssig; sie niisse
seige winaestens 3,0 eter vom Fanroannran
seludusern ist fur neide hausnstrien L
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bis zu einer Grundfldche von 10 Quadratmetern und einer Trauf-
hohe von 2,2 Metern sind sie auch auBerhalb der Baurdume und
der Fldchen fir Garagen zuldssig.

e) Fir die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebenanlagen qel-
ten die fir Hauptgebdude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen
(Ziffer 7 dieser Festsetzungen) sinngemiB. Die Dachausbildung
und die Dachneigung sind an das Hauptqebidude anzupassen.

. Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind nur Heckenpflanzungen, sockellose Ziune
mit senkrechten Holzlatten oder sockellose, rostgeschiitzte
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zulidssig.

b) Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 Metern
bis zum Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet werden.

c) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,20 Meter, gemessen ab StraBen-
oberkante bzw. natiirlicher Geldndeoberfliche, nicht liberschreiten.

Verkenr

StraBenbeqgrenzunaslinie
fur offentliche Verkehrsfldche

b) WS & 78 Fahrbahn bzw. Geh- und Radweg

C) BETTEEpawss als Fubweq bestimmte Verkehrsfldche

U) e StraBesbeqleitgriin

e) - - &M _ _. Sichtdreieck fiir den StraBenverkehr; inner-

halb der Sichtdreiecke ist jede Art von Be-
bauung, Bepflanzung oder Lagerung von mehr
als 1,0 Meter Hohe iiber StraBenoberkante
unzuldssig; ausgenommen hiervon sind einzel-
stehende, in SichthOhe unbelaubte Biume mit
einem Astansatz iliber 2,5 Meter Hohe.

f) Fir die Befestigung von Grundstiickszufahrten sowie privaten Ver-
kehrsfldchen sind wasserdurchldssige Belidge zu verwenden wie was-
sergebundene Decke oder Pflaster mit Sandfuqen.

Griunordnung und Grinfldchen

a) B 6ffentliche Griinfldche
Kinderspielplatz
b) zu pflanzende Biume der festgesetzten Art
. . . und Grofe (siehe Ziffer 11. )
— .
c) | . Fldche zur Anpflanzung von Gehdlzen der

festgesetzten Art und Griole (siehe Ziff.
11. f); die Pflanzung ist in einem Pflanz-
raster von 1 x 1 Meter auszufihren,



R A e i e o [

9%
.

d) Innernalb der Baugrundstiicke sind pro angefangene 400 Quadrat-
meter Fldche mindestens ein Baur und ein Strauch der festge-
setzten Art und Grofe (siehe Ziffern 11.f) zu pflanzen.

Die durcn Planzeichen dargestellten Gehdlze sind darauf an-
rechenbar.

e) Die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Gendlze sind'auf
Dauer zu ernalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

f) Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gendlze sind
folgende Arten zuldssig:

Bdume: Tme - Ulmus Taevis
Eiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Birke - Betula pendula

Spitzahorn Acer platanoides

PflanzgroBe:  Hochstamme 3 bis 4ma! verpflanzt, Stammumfang
18 - 20 cm, Hohe mind. 3,50 - 4,00 m

Straucher: Hartriegel - Cornus sanquinea
Haselnuf - Corylus avellana
Schneeball - Viburnum opulus
Weildorn - Crataegus monogyna
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Johannisbeere - Ribes spec..
Pfaffennutchen - Evonymus europaeus

Pflanzgrobe: 0,80 - 1,00 m, 2mal verpflanzt

Uie festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nacn Be-
zugsfertigkeit der Gebdude durchzufihren.
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12. Ver- und Entsorgung

a) Strom- und Telefonleitungen sind unterirdisch auszufiihren
b) 8T Te " Erdgashochdruckleitung mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht
13. ilaf3angaben

.

iMafancabe in lletern, z.B. 6,0 m
14. Immissionsschutz
Sofern Schlaf- und Kinderzimmer zur Parsbergstrale hin angeordnet

werden, sind deren Fenster als Ldrmschutzfenster der Klasse Il
auszubilden. :

HINWEISE
s - bestehende frundstiicksagrenze
B . . aufzuhebende Grundstiicksarenze

3. vorgescnlagene Crundstiicksgrenze
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4. 22w Flurstiicksnuimer, z.5, 22041
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bestehendes Nebenoebiude
6. ) Gebdudeschena fiir geplantes Gebaude

4 *» bestehende Erdgashochdruckleitung der
o Erdgas Sidbayern GmbH mit Schutzstrei-
fen von 2,0 n beiderseits der Leitungs-

achse .

8. Die Fenster von Schlaf- und Kinderzirmern der an der Parshergstrale
Tiegenden !lohngebdude sollen nicht in Richtung Sportoplatz und Park-
platz angeordnet werden.

9. Hinweise zur 4Yasserwirtschaft:

a) Samtliche Bauvorhaben miissen vor rertigstellung an die zentrale
Hasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

b) Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben
sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzu-
schlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen,

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage mub nach den anerkannten Reqeln
der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

c) Das Regenwasser von Ddchern, Grundstiickszufahrten ist iliber Sicker-
anlagen zu versickern.

d) Gegen die hohen Grundwasserstinde ist Jedes Bauvorhaben zu sichern
(dichte, auftriebssichere Wanne bis mind. 0,50 m lber den hdchsten
Grundwasserstand)

e) Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitiq vor Bau-
beginn beim Landratsamt Fiirstenfeldbruck zu beantragen.

10. Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt M 1:100n
N.V,1.9.23 (behelfsmdfige Ausgabe 1967)

11. Makentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewdhr fiir MaBhaltigkeit.
Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen.
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Verfahrensvermerke
I. Der Gemeinderat Alling hat in der Sitzung vom .. A Y:3. 83, die Aui- |
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4. Dle Gerieinde Alling hat mit Beschlup des Gemeinderats wom .. 5 b.23

den Bebauungsplan gemdl £ 10 BBauG in der Fassung vorf ... 3. . 8. 832 ....
”;,Satzung beschlossen.
/f?ﬁii,‘_ N A111n_/’den,/f..afi.?..%ff....
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g Cgiéga1};ﬁi (1. Jurgerue1ster}
5. Bak:

arfdratsamt Flrstenfeldbruck hqt den uebauungsp1an mit Bescheid vom
.43....%53.... e AAN WA AN by, gemdB § 11 BBauG mit Aufla-
gen und Hinweisen genehnigt.

Fiirstenfeldbruck, den .22 .AL.S
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gffentliche Au51equng des Bebauungsnian Entwurfs in der Fas-
sung vom . ¢, 3.@..... hat in der Zeit vom ,.BE.J..K2. bis .2%.42.87
;gg$tggﬁgnden ($ 3 Abs. 2 und 3 BauGB).
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7. Der-$a zungsbeschluB zun Bebauungsplan in _der Fassung yon LAY 3RS
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vurde nit Schreiben der Gemeinde A11ing voil ...evveveee. an d nd-

ratsamt Furstenfeldbruck eingeleitet. Das Landratsant Tt Schreiben
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. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Gemehmiguno des Bab ‘auungs
planes erfolgte am ... A% . ..; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der && 44 und 215 BauGE sowie auf die Einsehbarkeit des Be-
bauungsplans hingewiegen. Mit der ’ekanntmachung trat dér Bebauungsplan
in der Fassung voni ..t..) L2 in Kraft (§ 12 BauGL).
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