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Gemeinde Alling

Bebauungsplan B Parsbergstralle Ost, Teil lll - Anlage zur Begriindung

Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Umweltprifung Ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fassung
vom 20.07.2004, zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI.
I 8. 3316) (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsédtze der Bauisitplanung, § 1a erganzende
Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltpriffung).
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Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse einer
ortlichen Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Arten- und
Biotopschutzprogramm, der Artenschutzkartierung, der Biotopkartierung, der
Amphibienkartierung, der Waldfunktionskarte und der landwirtschaftlichen
Standortkartierung jeweils fur den Landkreis Furstenfeldbruck.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einkiang mit Natur und Landschaft"
des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen Bezug
genommen, um eine mdglichst einfach nachvoliziehbare Einbeziehung der Belange
der Eingriffsregelung in den Umweltbericht zu erreichen,

Grundlagen und Allgemeines

Das Gebiet liegt Im Sldosten von Alling. Naturrdumlich gehort es zum
Firstenfeldbrucker Higelland und innerhalb dieser Einheit zum ebenhen
wirmeiszeitlichen Gilchinger Schotterfeld.  Die Grundstiicke werden intensiv
landwirtschaftlich durch Ackerbau genutzt. Im Gebiet ist kein Baumbestand
vorhanden. Im Sidosten grenzt die das Alfmordnengebiet begrenzende bewaldete
Hangkante an den Geltungsbereich an, sie ist in der Biotopkartierung als Biotop
erfasst.

Das Schutzgut Wasser ist primar nicht betroffen, da Flie3- und Stillgewé&sser nicht
vorhandenen sind. Das Grundwasser hat einen Flurabstand von 2-3 m.

Die Topographie des Planungsraums ist durch glaziale und postglaziale Vorgénge
gepragt und dementsprechend nahezu eben. Die Hbhe betragt ca. 545 m (0 NN. Das
Geldnde fallt nur leicht von Sitdosten nach Nordwesten um 1 m ab.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) fur den Landkreis
Furstenfeldbruck trifft fur den Geltungsbereich keine detaiilierten Aussagen. Das
Gebiet gehdrt zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Das Gebiet liegt in der Zone lll B eines Wasserschutzgebietes.

Schutzgut Boden

Das Gilchinger Schotterfeld ist eine groRe ebene Flache zwischen dem
wirmeiszeitlichen Jungmorénengebiet im Westen und dem riReiszeitlichen
Altmorénengebiet im Osten. Gertlifihrende Schmelzwisser schufen  im
Hochwiirmglazial auf ihrem Weg nach Norden durch Erosion von Quartar- und
Tertidrsedimenten eine Abflufrinne, in der die Schotter zur Ablagerung kamen.
Westlich vom Geltungsbereich geht das Schotterfeld in die Miinchner Schotterebene
iber.

Mit zunehmendem Rickschreiten des Eisrandes versiegten die in der Umgebung
entspringenden Schmelzwasserstréome. Schmelzwésser, deren Ursprung bis zu 10
km sldlich von Gilching lag, benitzten weiterhin das Abflusssystem Uber Gilching
und Alling. Trotzdem erfolgte keine Zerschneidung des Schotters in verschiedene
Terrassen.
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1.4

Die KorngréRenverteilung der Schotter schwankt zwischen schwach sandigem Kies
und schiuffigem, stark sandigem Kies. lhre Schichtung ist im Allgemeinen gut. Im
oberen Bereich tritt eine grobkdrnigere Fazies mit Blockanteilen bis zu 10 % auf. Die
Méchtigkeiten der wilrmeiszeitlichen Schotter erreichen eine Machtigkeit von tber 20
m.

Der Leitbodentyp der Schottermorénen ist eine Parabraunerde. Die Boden sind nur
schwach entwickelt (Entwicklungstiefe 30 bis 40 cm}, sind gut durchldssig und neigen
zU Trockenheit: :

Das Schutzgut Boden ist betroffen durch Versiegelungen,

Bewertung géméirs Leitfaden: Kategorie |, unten (geringe Bedeutung flr
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

.Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind nicht vorhanden, der Grundwasserflurabstand ist
natirlicherweise gering, er liegt bei ca. 2-3 m unter Gelande. Die
Versickerungsfahigkeit im Schotterfeld ist gut, die Filteriunktion damit gering.

Das Gebiet liegt innerhalb der Wasserschutzgebiet Zone 11IB.

Das Schutzgut Wasser ist somit nur mittelbar betroffen (Versiegelung).

Bewertung gemap Leitfaden: Kategorie !, unten (mittlere Bedeutung fiir
{Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und LLandschaftshbild)
zustandes) -

Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch liegt Alling an der Grenze zwischen den Klimabezirken Niederbayerisches
Hugelland und Oberbayerisches Alpenvorland. Dementsprechend wird der
Klimacharakter zwar noch splrbar vom Einfluss der Alpen geprégt, jedoch mit
deutlich verminderter Intensitdt. Dies zeigt sich auch in der mittleren
Niederschlagssumme von 850 mm im Jahr gegentber 1.000 mm in der unmittelbaren
Einflusszone der Alpen. Die Niederschldge steigen von Januar mit 50 mm zu einem
Sommermaximum im Juli von 120 mm an, um dann bis November auf ein Mihimum
von 40 mm abzufallen. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 7 °C im Jahr.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse sind abhangig von der Topographie des Raumes
und der jeweiligen Bodennutzung (Wald, Acker, Griinland, Siedlung). Die
Unterschiede, die aufgrund der Bodennutzung vorhanden sind, werden besonders in
Nachten mit kilarem Himmel deutlich, wenn die Gegenstrahlung der Wolken fehlt und
die Ausstrahlung des Bodens besonders hoch ist. Dadurch bildet sich an der
ausstrahlenden Bodenoberfléache kalte Luft, die der Geléndeneigung folgend in tiefer
gelegene Gebiete flieRt.

Im Plangebiet kann nachts Kaltluft entstehen. Allerdings gibt es wegen des ebenen
Gelgndes und der im Westen vorgelagerten bestehenden Wohnbebauung keine
Kalfluftstrome

Bewertung gemaf Leitfaden: Kategorie |, oben (geringe Bedeutung fur
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1.6

(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

Schutzgut Pflanzen/Tiere

Der Planungsraum enthéalt keine ASK-Punktnachweise (Artenschutzkartierung), keine
sonstigen ASK-Lebensrdume, keine Amphibienkartierung, keine Biotope, keine FFH-
Gebiete (Flora-Fauna-Habitat), keine SPA-Vogelschutzgebiete (Special protectet
area).

Wegen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sind die Flachen der klinftigen
Baugrundsticke gestort. Deshalb kommen im Baugebiet keine nach dem
europdischen oder deutschen Artschutzrecht besonders geféhrdeten oder streng
geschltzten Arten vor. Auch ist durch die spatere Bebauung eine Gefahrdung solcher
Arten hinsichtlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten weder mittel- noch
unmittetbar gegeben. Dennoch ist vorgesehen, jedes Vorhaben im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens auf seine Vereinbarkeit mit den artenschutzrechtlichen
Vorschriften des Bundes- und des Bayer. Naturschutzgesetzes hin zu Uberpriifen.

Schutzgebiete nach dem Bayer. Naturschutzgesetz oder FFH-Gebiete sind durch die
Planung nicht betroffen.

In der Biotopkartierung .ist der slUdéstlich gelegene Gehdélzbestand auf der
Hangkante als Biotop kartiert (aullerhalb des Geltungsbereiches).

Die potentielle natlrliche Vegetation, die wichtige Hinweise fiir die
Pflanzenverwendung gibt, ist der Hainsimsen-Buchenwald.

. Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie |, oben (geringe Bedeutung flr
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

Schutzgut Landschaftsbild
Die Bedeutung des Landschaftshildes und die Erholungseignung der Landschaft

liegen einerseits in ihrem &sthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funktion
als Lebensgrundlage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch Vielfalt,
Eigenart und Natlirlichkeit charakterisiert. Seine Erholungseignung misst sich an der
Erschlieffung, Freiraumausstattung als auch an der Ausprdgung der
Landschaftsstrukturen. Bel der vorliegenden Planung ist die Landschaft unter
asthetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und Schénheit
untersucht worden.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch wilrmeiszeitliche Vorgénge
gepragt. Dabel handelt es sich um das ebene Gilchinger Schotterfeld, das durch

Ackerbau genutzt wird,

Die fruchtharen Béden des Schofterfeldes unterliegen einer sehr langen intensiven
Kulturnutzung, die ein ausgerdumtes monotones Landschaftshild zur Folge hat und
damit landschaftsésthetisch beeintréchtigt ist.
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Aulerhalb des Plangebietes tragen die begrinten Garten der angrenzenden Grund
stlicke und die bewaldete Hangkante im Siiden des Gebietes zur Belebung des
Landschaftsbildes bei.

Bewertung gemaR Leitfaden: Kategorie il, unten (mittlere Bedeutung fiir
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das Schutzgut
Mensch nicht separat, sondern schlieft es im Schutzgut Landschaftsbild ein.
Dennoch wird in diesem Umweltbericht das Schutzgut Mensch abgehandelt, ohne
dass allerdings eine Bewertung nach dem Leitfaden durchgefiihrt wird;

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und -
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von
Umweltbedingungen beeinflusst werden. Bewertungskriterien sind die Wohn- und die
Erholungsfunktion.

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung" sind Uberwiegend
die wohnorthahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siediungsnaher
FreirBume auf das Wohibefinden des Menschen maligebend.

Wohnfunktion

Die nachsten Wohngebiete liegen in einer Entfernung von ca. 500 m nordéstlich der
Gewerbebietserweiterung, durch den grofen Abstand sind daher keine
Larmimmissionen zu erwarten.

Funktionen fiir die Naherhelung.

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache eine gewisse Bedeutung fir
die Feierabenderholung. Diese wird durch die landwirtschaftliche Intensivnutzung
verringert. Die erholungswirksamen Flachen liegen nordéstlich und siddstlich des
Geltungsbereiches,

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt nur untergeordnete Bedeutung fiir die
Naherholung.

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Luftverunreinigende Emissionen entstehen vor allem durch die Verstdrkung des
motorisierten Verkehrs. Die entstehenden Abgase kénnen jedoch durch die im
Bebauungsplan festgesetzten zu pflanzenden Baume und Sfraucher gefiltert und
damit minimiert werden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Die Parsbergstralte erhélt einen begleitenden Fuf’- und Radweg, so dass die
erholungswirksamen Flachen im Sldosten des Geltungsbereiches fur den Fugénger
und Radfahrer besser erreichbar werden.



Gesamtbewertung des Bestandes nach Leitfaden

Ubersicht der Bewertung der Schutzg(iter

Untersuchte Schutzgiiter Bedeutung der Schutzgiiter
Boden Kategorie |, unten
(geringe Bedeutung far den
Naturhaushalt)
Wasser Kategorie ll, unien
(mittlere Bedeutung fur Naturhaushalt)
Klima/ Luft Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung flir Naturhaushalt)
Arten und Lebensrdume Kategorie |, oben
(geringe Bedeutung flr Naturhaushalt)
L.andschaftsbild Kategorie I, unten
(mittlere Bedeutung fiir Erholungseignung
und Landschaftsbild)

Aus der Summe der Bewertungen fur die einzelnen Schutzgiter ergibt sich in der
Zusammenschau fUr den zu behandelnden Bereich (intensiv landwirtschaftlich
genutztes Gelande in Nachbarschaft bestehender Bebauung) eine geringe
Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild, wobei innerhalb dieser Kategorie
der obere Bereich zutreffend ist.

Beschreibung der Umweltauswitkungen der Planung

Insgesamt flhrt die Planung zu Verdnderungen und Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes. Die Eingriffe sind:

Schutzgut Boden

- Verlust der natlrlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und
Versiegelung

- Verlust der natlrlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch
Uberbauung und Versiegelung

Schutzgut Wasser )
- Beeintréchtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch Uberbauungen und
Versiegelungen, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima / Luft

- Verringerung der Verdunstung durch Uberbauungen und Versiegelungen von
Teilflachen

- weitere Belastung der Luft durch die Erhdhung des Verkehrs im Baugebiet und auf
den umliegenden Verkehrsstrallen:

Schutzgut Landschaftshild
- Verénderung des Landschaftsbildes durch Einzelh&user und Doppelhduser

Schutzgut Mensch
- zusétzliche Einschradnkung der Erholungseignung des Gebietes durch verstérkten
Verkehr



3.

Nullvariante

Bei Nichtdurchftihrung der Planung werden die Grundstlicke weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die oben genannten negativen Auswirkungen auf die
Umwelt sind dann nicht zu erwarten. Allerdings méchte die Gemeinde Alling auf
zusdtzliche Bauabsichten einheimischer Blrger reagieren. Eine Bebauung an
anderer Stelle kénnte wohl nicht mit geringeren Eingriffen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild erstelit werden als am geplanten Standort.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachtelliger Auswirkungen
a) VermeidungsmaBnahmen

Nach Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind alle Moglichkeiten zur
Vermeidung der Eingriffserheblichkeit auszuschépfen bzw. alle vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu unterlassen. Die VermeidungsmaRnahmen k&nnen bei der
vorliegenden Planung jedoch nur allgemeiner Art sein. Nach Uberprifung der Lage
und der landschaftlichen Situation verbleiben die unter 9.2 ,Beschreibung der
Umweltauswirkungen der Planung” aufgefuhrten Eingriffe und miussen deshalb
minimiert und ausgeglichen werden.

b) MinimierungsmafRnahmen

Das Bayerische Naturschutzgesetz fordert im Art. 6 a, die durch einen Eingriff
bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und den

‘Erholungswert eines Landschaftsraumes zu minimieren. Folgende MaRnahmen zur

Eingriffsminimierung sind vorgesehen;

Schutzgut Boden
- Reduzierung der Versiegelungsflichen auf das unbedingt notwendige Mindestmaf

Schutzgut Wasser

- Minderung der Beeintrdchtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des
Oberflaichenwassers, sofern dies mit den Auflagen der WSG-Verordnung versinbar
ist

- Verwendung von wasserdurchléssigen Belagen, soweit technisch moglich, bei
privaten Verkehrsflachen (Parkpléize, Wege), sofern dies mit den Auflagen der
WSG-Verordnung vereinbar ist

Schutzgut Klima / Luft
- Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Gehblzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensrdume
- Festsetzung umfangreicher Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Landschaftsbild

- Bebauung in Erweiterung der bestehenden Wohngebiete. Dadurch kein neuer
Siedlungsansatz in der Landschaft

- Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen zur landschaftlichen Einbindung der
baulichen Anlage innerhalb des Gebietes sowie am Ortsrand

- Vermeidung einer zu starken Hohenentwicklung der Wohngebéude, dadurch
Reduzierung der Fernwirkung des Gewerbegebietes in der Landschaft

- enge Begrenzung der Grundflachen



Verbleibende Eingriffe gemaf Eingriffsregelung

Trotz der MaRknahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 2. ,Beschreibung
der Umweltauswirkungen der Planung”“ genannten Eingriffe in Natur und Landschaft,
die auch bei sorgfaltigster Planung nicht vermieden oder minimiert werden kénnen.

Die verbleibenden Eingriffe mlissen ausgeglichen werden.

Ausgleichsflachenbedarf

Aus der Uberlagerung der Bewertungen von Bestand und Eingriff unter
Beruicksichtigung der oben genannten MinimierungsmaRnahmen und der
Planungskonzeption selbst ergeben sich nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft* die folgenden Ausgleichsfaktoren:

Gebiet geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Landschaftsbild (Ackerflachen),

Typ B: niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Wohngebiet)
ergibt nach dem Leitfaden das Feld Typ B / Kategorie | und damit einen
Ausgleichsfaktor von 0,2 bis 0,5.

Keine Eingriffsflache ist die bestehende Parsbergstrafie. Die Eingriffsflache ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ohne die Parsbergstrafe, also 18.726 m3.

Aufgrund der festgesetzien gritnordnerischen Minimierungs- und

Vermeidungsmafnahmen im Baugebiet: L

- Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet Uber belebte Bodenschichten
sowie Verwendung versickerungsfahiger Belage

- Festsetzungen flr umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen auf den
unbebauten Grundstiicksteilen und am Ortsrand

ist eine Reduzierung des Hochstwertes um 0,20 Punkte zulassig.
Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:

Eingriffsfliche 18.726 m? x Ausgleichsfaktor 0,30 = 5.618 m2

Ausgleichskonzept

Die notwendigen Ausgleichsflichen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht nachgewiesen werden. Sie werden auf der Fl. Nr. 694
Gemarkung Alling nachgewiesen (s. Lageplan im Anhang). Das Grundstlick FI. Nr.
694 hat eine GroBe von 15.763 m? und liegt dstlich im Anschiuss an die FI. Nr. 893,
die als Ausgleichsflache fir die Erweiterung des Gewerbegebietes an der St 2069 in
Alling festgesetzt wurde.

Der Ausgleich fur die Eingriffe auf dem Bebauungsplan Parsbergstrafie Ost Teil Il
in der Gréle von 5.618 m? wird innerhalb der Fl. Nr. 694 auf der Hohe der im
Westen und im Osten gelegenen Seen festgelegt, also zwischen den beiden Graben.

Der Ausgangszustand ist eine intensiv genutzte Wiese in der Starzelbach-Niederung.
Die Aufwertung erfolgt Uber die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung.



Entwicklungsziel ist die Strukturanreicherung in der intenslv genutzten Landschaft
durch Férderung des Artenreichtums (auch VergréRerung der Feuchtvegetation im
grundwassernahen Grundstiicksteil).

MaRnahmen: Die Extensivierung der Nutzung erfolgt Uber ein Pflegeprogramm:

Die Flache wird nicht mehr gedlingt. In den ersten 4 Jahren erfolgt eine Abmagerung
durch eine 4-malige jéhrliche Mahd jeweils bei einer Wuchshéhe von 20 cm und die
Beseitigung des Mahgutes. Im 5. Jahr erhalt die Flache eine Impfung mit Schnittgut
einer Streuwiese aus dem Allinger Moos oder es wird eine Kriutersamenmischung
aufgebracht. Ab diesem Zeitpunkt wird die Flache langfristig 1-2 mal j&hrlich im Juli
und im September gemaéht.

Entwicklungsziel: Das Entwicklungsziel ist eine Streuwiesengeselischaft.

Zur rechtlichen Sicherung der Ausgleichsfliche ist der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages nach § 11 BauGB oder alternativ dazu die Eintragung
einer entsprechenden Dienstbarkeit und Reailast im Grundbuch im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des  Landkreises  Fiirstenfeldbruck  vor
Satzungsbeschiuss des Bebauungsplanes zwingend erforderlich. Fur den
Grundbucheintrag wird folgende Formulierung vorgeschlagen:

Der Eigentiimer verpflichtet sich zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch
das Landratsamt Flirstenfeldbruck —~ untere Naturschutzbehérde -, alte Nutzungen,
die dem auf dem Grundstick Fl. Nr. 694 der Gemarkung Alling bezweckten Biotop-
und Artenschutz (Strukturanreicherung in der intensiv genutzten Landschaft durch
Forderung des Artenreichtums) nicht dienlich sind, zu unterlassen. Hierzu gehdren
auch bauliche, landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche und fischereiwirtschaftliche
Nufzungen sowie die Anlage von Freizeiteinrichtungen. Fir den Fall der
Nichterflllung ist der Freistaat Bayern berechtigt, auf dem dienenden Grundstiick alle
Mafnahmen, insbesondere Gestaltungs-, Pflege-, ErhaltungsmaRnahmen,
durchzufiinren bzw. durchflihren zu lassen, welche zur Schaffung und Erhaltung der
Ausgleichsmalinahme entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes
erforderlich oder zweckdienlich sind, und zu diesem Zweck das dienende Grundstiick
durch beauftragte Personen betreten und hefahren zu lassen.

FOr die Reallast wird folgende Formulierung vorgeschiagen:

Zur Sicherung der vorstehend beschriebenen Extensivierungsmafinahmen und der
anschlieBenden Pflegearbeiten bestellt der Grundeigentiimer eine Reallast zugunsten
des Freistaates Bayern, verireten durch das Landratsamt Furstenfeldbruck — untere
Naturschutzbehérde.

Der Freistaat Bayern und die Gemeinde Alling Gbernehmen im Zusammenhang mit
der beschrankt persénlichen Dienstbarkeit und der Reallast keinerlei
Unterhaltungspflicht, Verkehrssicherungspfiicht oder Kosten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Es ist vorgesehen, 1 Jahr nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehdrde zu Uberprifen, ob die festgesetzten MinimierungsmaRnahmen
(Versickerung von Niederschlagswasser, Baumpflanzungen, Ortsrandeingriinung),
die zur Reduzierung der Ausgleichsfaktoren geflhrt haben, umgesetzt worden sind.
Andernfalls ist eine Neuberechnung der Ausgleichsfldchen durchzufihren.



Nach 4 Jahren sollen die Ausgleichsflichen gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehdrde begangen werden, um die Entwicklung der Flachen zu
beurteilen und die weiteren Pflegemafnahmen festzulegen.

In diesem Zusammenhang werden Malnahmen zum weiteren Monitoring festgelegt.

Zusammenfassung

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muss, Die
Ausgleichsflache kann innerhalb des Geltungsbereiches nicht nachgewiesen werden.

Sie wird auf der Fi. Nr. 694 Gemarkung Alling nachgewiesen.
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Vorbemerkung

Der Bebauungsplan durchlief vom 25.01.2011 bis zum 18.10.2011 das Bauleitplan-
verfahren und wurde nach Genehmigung bekannt gemacht.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans ist es Baujand zu schaffen, um den Bed(irfnis-
sen der einheimischen Bevolkerung, insbesondere der jungen Familien, nach be-
zahibarem Wohnraum Rechnung zu tragen.

Das Planungsgebiet (ohne Parsbergstralle und Ausgleichsflachen auBerhalb des
Geltungsbereichs) hat eine FlachengrdRe von ca. 18,700 qm, also fast 1,9 ha. Es
liegt am sttddstlichen Crtsrand von Alling, &stlich der Parsbergstrale, die von Alling
nach Unterpfaffenhofen-Germering bzw. Nebel fiihrt.

Das Gebiet ist derzeit unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Erhaltenswerte
Gehdlze sind im Planbereich nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet wird gem. § 4 Baunutzungsverordnung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereichs er-
folgt Giber den Anschluss neu zu erstellender Stichstrallen an das bestehende Stra-
Bennetz bzw. Uber dessen Verlangerung. Die erforderlichen Einrichtungen der tech-
nischen Ver- und Entsorgung sind vorhanden bzw. werden dem Bedarf entspre-
chend ergdnzt. Die wichtigsten Gemsinbedarfseinrichtungen wie Grundschule,
Mehrzweckhalle und Kindergarten befinden sich in ca. 250 m, das Sportgelénde an
der Gilchinger Strasse in ca. 750 m Entfernung.

Das Baugebiet soll in angemessenar Weise eingegriint und gestaltet werden, Die
Gronordnung ist durch zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungs-
plan integriert.

Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat eine Umweltprifung sowie eine landschaftliche Bestandsauf-
nahme im Rahmen des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt, deren Ergebnisse im
Umweltbericht als Teil der Begriindung dokumentiert sind.

Bei der Umweltprifung wurden die Auswirkungen auf die Schutzglter Landschaft,
Klima/Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen, Mensch/Larm/Erholung, Kultur- und
Sachgiiter sowie mégliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes untersucht. Wesentliche Auswirkungen auf die dort untersuch-
ten Schutzgiter sind nicht zu erwarten, die gegebenen topografischen und land-
schaftlichen Aspekte wurden, soweit als méglich, berlicksichtigt.

Neben den Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen wird im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsermittlung der Nachweis von Ausgleichsmalinahmen notwen-
dig. Der Ausgleich fOr die Eingriffe aus dem Bebauungsplan Parsbergstrale Ost Teil
Il in der Gréfie von 5.618 m? wird innerhalb der Fl. Nr. 694 auf der Héhe der im
Westen und im Osten gelegenen Seen im Allinger Moos festgelegt, also zwischen
den beiden Graben,

Ergebnisse der Beteiligung der C')ffentlichkeit und Behbérden

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden von betroffenen
Blrgern Anregungen und Bedenken zum Thema Verkehr, hier vor allem die Gefah-
ren im Bereich des FuB- und Radwegs entlang der Parsbergstrale vorgetragen.

Die beteiligten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben z.7. auf
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die Problematik der Nahe des geplanten Baugebiets zu der stiddstlich befindlichen
biotopkartierten Hangkante sowie der Héhenfestsetzung der Baukdrper hingewie-
sen.

Durch die Vertiefung der Planung sowie Anderungen im ErschlieBungskonzept
konnten die Bedenken weitestgehend ausgerdumt werden, sodass im Rahmen der
Auslegung gemal §§ 3 und 4 jeweils Absatz 2 keine diesbeziglichen Stellungnah-
men mehr eingingen.

Die - bei grundsétzlicher Zustimmung - technisch notwendigen und sinnvollen
Belange der Fach- und Aufsichtsbehérden konnten von der Gemeinde bei der Ab-
wagung im Rahmen ihrer Planungshoheit beriicksichtigt werden. Die Planung ein-
schlieltlich Umweltbericht wurde entsprechend erganzt und fortgeschrieben.

4 Abwagung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Mit der Durchfithrung der Planung werden bisher unbebaute Flachen einer Sied-
lungsnutzung zugefuhrt. Es kommt damit zu Flachenverbrauch und Versiegelung
von Teilbereichen. Insgesamt entstehen jedoch keine erheblichen Auswirkungen auf
die Schutzguter.

Bei Nichtdurchfilhrung des Vorhabens wiirde zwar der Bestand nicht verandert, d. h.
die oben genannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt waren nicht gegeben.
Die bendtigten Bauflachen missten dann jedoch an anderer, méglicherweise weni-
ger geeigneter Stelle zur Verfligung gestellt werden, d. h. Beeintrachtigungen der
Schutzgiter wirden an anderer Stelle entstehen.

5 Weder im Verlauf des Bauleitplanungsverfahrens noch in sonstigen Zusammenhan-
gen wurde auf bisher nicht beriicksichtigte oder nicht vorhersehbare Auswirkungen
der Planung hingewiesen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine erheblichen Auswirkungen
auf die Umwelt zu erwarten.

Gemeinde: Alling, den ...... N

(Frederik Roéder, Erster Blrgermeister)




Fl. Nr. 693
Ausgleichsflache fiir die Erweiterung
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