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Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Der Bebauungsplan "ParsbergstraBe Ost" wird aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Alling in der Fassung vom 12.05.75 entwickelt,
der mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 10.04.1975

(Az: 223-6101-EBB 3-1) genehmigt wurde.

Die 1978 im Zuge der Gebietsreform eingemeindete Ortschaft Biburg
ist im gliltigen Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans bezieht sich auf den nordli-
chen Teil der im Fldchennutzungsplan dargestellten Baustufe II in
A1ling einschlieBlich des offentlichen Griinzugs. Der Bereich ist
als Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan stellt die Fortsetzung des nordlich angrenzenden
Baugebiets (Baustufe I) dar, fiir das der Bebauungsplan Alling Ost I
in der Fassung vom 20.04.83 rechtsgliltig ist.

Die geplante Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom
15.03.1983 sieht die im Nordwesten an den Geltungsbereich des Be-
bauurgsplans "ParsbergstraBe 0st" angrenzende Griinflache zukinftig
als vorfgebiet vor. Das Genehmigungsverfahren ist noch nicht abge-
schlossen.

. GroBe, Lage und Beschaffenheit des Gebiets

Das ca. 1 ha groPe Gebiet 1iegt am norddstlichen Ortsrand der ca.
2.000 Einwchner zdhlenden Ortschaft Alling, die rdumlich in einer
nacheiszeitlichen Schmelzwasserrinne gelegen ist. Der Boden ist
flachgriindig und eben. Das Gelande fallt leicht nach Norden zum
Starzelbach hin ab. Der Untergrund besteht aus Schotter; das Grund-
wasser liegt ca. 2,0 m unter Geldnde. Die potentiell natiirliche
Vegetation ist Erlen-Eschen-Auewald.
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Alling wird von der MVV-Buslinie Nr. 845 mit AnschluB zum rd. 8 km
entfernten S-Bahnhof Unterpfaffenhofen-Germering bedient.

In AlTing befinden sich unmittelbar im Westen angrenzend an das
Baugebiet Volksschule, Kindergarten, Sportplatz mit Mehrzweckhalle
und Pfarrzentrum. '

. Geplante bauliche Nutzung uhd Fldchenbilanz

Es ergibt sich folgende Flédchenbilanz:

Bruttobauland ca. 10.600 gm 100 %
davon entfallen auf —
- gffentl. Verkehrsfidche ca. 2.100 gm 19,8 %
- ﬁffenﬁ]: Griinfléache ca. 2.100 gm 19,8 %
- Nettobauland ca. 6.400 gm . 60,4 %

Das Nettobauland.wird gemdR® § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet
festgesétzt, wobei die in § 4 Abs. 3 BauNV0 genannten Ausnahme-
moglichkeiten als nicht zuldssig erkldrt werden, um den Gebiets-
charakter eines ruhigen, landlichen Wohngebiets zu sichern.

Die zuldssige Baudichte wird durch die Zahl der Vollgeschosse und
durch die GeschoBfldche pro Bauraum festgesetzt.

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse betrdgt 2 Vollgeschosse; fir

die 3 Bauvorhaben am gstlichen Ortsrand wird sie auf ein VollgeschoB

begrenzt. Durch die Begrenzung der Traufhthe auf 3,50 m und einer
Satteldachneigung von 350 ist der Ausbau von Aufenthaltsrdumen im
Dachgeschof fur Bauvorhaben am Ortsrand mdglich, ohne ein weiteres
VollgeschoB nach Art. 2 (4) BayBO zuzulassen.

Die zuldssige GroRe der GeschoRflachen wird fiur 3 Bauvorhaben auf

180 gm, flr 5 Bauvorhaben auf 240 bzw. 270 gm und fir 2 Bauvorha-

ben auf 480 gm pro Bauraum festgesetzt, wobei letztere als Doppel-
hauser festgesetzt sind.

Insgesamt ergeben sich somit folgende Baumassen:

3 Neubauten & 160 gm GF =  4B0 gm GF
1 Neubau § 240 v v 240 4 o
4 Neubauten & 200" 800+ o
2 Neubauten & 400+ 800w v
2320 qm GF

Damit ergibt sich folgende GeschoBfléachenzahl:

2.32¢ am GeschoBfldche - 0,36 GF7

6.400 gm Nettobauland

. Bodenordnende Ma@Bnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sind Grenzregelungen gemaB
§ 80 ff BBauG erforderlich.



5. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der Parsbergstrafe aus liber
den Goppenblichl in Form einer StichstraBe mit Wendepiatz. Diese

ist als 4,5 m breite Fahrbahn mit 1,5 m breitem Pflanzstreifen bzw.
0,5 m breitem Grinstreifen auf der anderen StraBenseite festgesetzt.
Die Fahrbahn so11 nach den Zielen eines verkehrsheruhigten Ausbaus
gemischt genutzt werden; auf die Anlage von Gehwegen soll deshalb
verzichtet werden.

Die StraRe "Am Goppenblichl" wurde bereits im Zuge der Verwirkli-
chung des ntrdlichen Baugebiets "Alling Ost I" ausgebaut,

Die ParsbergstrafBe wird mit einer 6,5 m breiten Fahrbahn festge-
setzt, die westlich von einem 1,5 m breiten und dstlich von einem
2,0 m breiten Gehweg begrenzt wird.

Die Garagen sind auf den Grundstlicken um mindestens 5,0 m zurlickge-
setzt angeordnet, so dap die Garagenzufahrt als offener Besucher-
stellplatz verwendet werden kann. Die Garagenzufahrt ist nach Mog-
Tichkeit wasserdurchidssig zu befestigen, damit das Regenwasser ver-
sickern kann,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vor-
handene zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Alling.

Die Abwdsser werden abgeleitet durch AnschluB an-die vorhandene zen-
trale Kanalisation des Abwasserverbandes Ampergruppe Eichenau.

Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungs-
netzt der Isar-Amperwerke.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Millabfuhr des. Landkreises
Furstenfeldbruck.

Am Bstlichen Fahrbahnrand der ParsbergstraBe ist die Erdgashochdruck-
leitung der Erdgas Siidbayern verlegt, die mit einem beiderseitigen

2 m breiten Schutzstreifen grundbuchrechtlich fur Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht abgesichert ist. Eine Versorgung des Baugebiets mit
Erdgas ist jederzeit moglich.

6. Grinordnung

Der Bebauungsplan beinhaltet die erforderlichen. griinordnerischen
Festsetzungen.

Die Anpflanzung von Bdumen wird hinsichtlich standortzulédssiger
Arten, MindestgroBe und Standort auf &ffentlichem Verkehrsgrund

im Bereich des 1,5 m breiten Strafenbegleitgriins, in der offent-
Tichen Griinfldche und auf den privaten Baugrundstiicken im Bereich
der ParshergstraBe sowie am dstlichen Ortsrand festgesetzt. Inner-
halb der verbleibenden privaten Baugrundstiicke ist der Standort

fiir Baumpflanzungen grundsdtzlich freigestellt. Festgesetzt wird
die Pflanzung eines Baumes und eines Strauches der angegebenen Art
und GroBe pro angefangene 400 gm Grundstlicksfidche. Am Ortsrand wird
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innerhalb der Privatgrundstiicke zusdtzlich eine dichte Strauch-
anpflanzung aus Grinden der Ortsbildpflege festgesetzt. Die
festgesetzten Geholzarten entsprechen der potentiell-natlrlichen
Vegetationseinheit des Erlen-Eschen-Auewaldes und gewdhrleisten
eine standortgerechte Bepflanzung; durch die Festsetzung der Ge-
holzgroBe wird eine schnelle Begrinung des Baugebiets sicherge-
stellt.

. ImmissionsschutzmaBnahmen sind nicht erforderiich.
. Oberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung
Folgende ErschiieBungskosten sind zu erwarten:

- fiir Verkehrsfldachen

Grunderwerb 2,100 qn & ...20p=pM , B2.000,== py
Herste]]ung
Fahrbahn 310 gn & ..9Qyr~ DM . 274500, DM
Griinstreifen 100 gn & .. 1Ry m=DM L0500, DY
Beleuchtungseinheit 2 Stck. d..74700 DM ... 34008,.57. DM
StraBenbdume 15 Stck. 8..1484DM ... leB00 ==, DM
FuBweg, gesandet 255 qm 8 ...3%4mDM ..7a4600me. DM
Summe  BEe B850, DM

_ flr 5ffentliche Grinflichen

Herstellung 2.100 gm @ ..Aa0, DM IP24900g==. DM

- flr Wasserversorgung

Hauptstrang 60 1fm 4 .50,= DM ..Bak0p,=x. DM
AnschluBleitung 12 Stck. & 200,= DM .. HBaD0fg=w, DM

Summe 1064 500R,,~=, DM
Die GesamterschlieBungskosten betragen somit rund £90.000,:=DM.

Die Herstellungs- und Unterhaltskosten fiir die Abwasserbeseiti-
gung werden vom Abwasserverband Ampergruppe getragen.

Die Ubrigen ErschlieBungskosten werden wie folgt finanziert:

AblBeung des Zrschliefungsbeitrapes nach den Vor-
gchriften des Bundesbaugesetzes,.

Die der Bemeinde entstehenden Kosten sowie die
jahrlichen Unterhaliungskosten werden durch S8teuern
und Abgaben finanziert,.
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