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Die Gemeinde Alling erlasst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung —BayBO—- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-

ern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

e =%
eere %

AL

LINGY,

.....

--- e s

Pl et
o 5

AR SR T SR

Lage im Raum
M 1:5 000
- !

e

T B 7 KANTE % #10%)

nitt aus dem giltigen Flachennutzungsplan-

P ]

LV,

¥

NN I

LT A AR T Ry R, COY LIPS TR U MELS TPk, Wt £ W, T NS TR 215 T 0 TR . T s Wi, T e o £l LS T SRR

|

&Y

/\

/\

\/

JAN

AN
Vi
8

877
Flurstr,

g
T

893

g1

2:1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Festsetzungen

Geltungsbereich

S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

[T Nur L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Raume fiir freie Berufe und soziale und gesundheitliche
Zwecke zulassig.

Nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagen gemaR 8 4 Abs. 3 BauNVO sowie Mo-
bilfunkanlagen.

MaR der baulichen Nutzung
I Zwei Vollgeschosse maximal zuléssig.
) Zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben.

Zwei Vollgeschosse maximal zuldssig, wobei das Ober-
geschoss im Dach anzuordnen ist.

[ Ein Vollgeschoss; Dachausbau nicht zuldssig.

GR 160 Hochstzuldssige Grundfldche eines Hauptgebaudes
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern, z. B.
160 gm.

Die hochstzuladssige Grundflache darf gemaB 8 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu 50% Uberschritten werden; bei den im Plan festgesetzten
Tiefgaragen auch dariiber hinaus. Sofern sich durch die Planzeichnung im Einzel-
fall weitere Uberschreitungen ergeben, sind diese zulassig.

Bei Grundstlicksteilungen ist jeweils nur der dem Bauraumanteil entsprechende
Anteil an der héchstzuldssigen Grundflache zuldssig.

Die Abstandsregeln nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 4 und 5
sind anzuwenden und auch bei Grundsticksteilungen zu berlicksichtigen.

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte sind maximal zwei Wohneinheiten, je
Reiheneinzelhaus eine Wohneinheit zuldssig. Bei den drei geplanten Mehrfamili-

en-Wohnhéausern nahe der Hoflacher StralRe sind bis zu 6 bzw. 8 Wohneinheiten
je Wohngebaude zuldssig.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

offene Bauweise

besondere Bauweise, bei der ein- und zweigeschossige
Baukdrper aneinander zu bauen sind.

=

--------- Baugrenze
Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

> B B |

Nur Hausgruppen zuléssig

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Héhe der Hauptgebédude

Die traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen der Oberkante Erdgeschoss-
RohfuBboden und dem Schnittpunkt AuRenwand/Oberkante Dachhaut, darf bei
der Bauweise E+D 4,0 m und bei zwei Vollgeschossen 6,10 m nicht lber-
schreiten. Bei der eingeschossigen Ladenzeile wird sie einheitlich mit 3,30 m
festgesetzt.

Die Oberkante Erdgeschoss-Rohfuboden darf hochstens 0,30 m liber der nach
der StralRenausbauplanung sich ergebenden Gelandeoberflache liegen.

Die maximal zuldssige Firsthéhe der Pultdécher bei der eingeschossigen Bebau-

ung (Léden) an der Hoflacher StraBe betrdgt 5,60 m. Jedenfalls muss sie unter-
halb der Traufh6he der dahinter liegenden, zweigeschossigen Gebdude liegen.

Bauliche Gestaltung

s Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
SD Satteldach
PD Flachgeneigtes Pultdach (siehe A 5.3) oder Flachdach

Die Satteldicher sind mit ortstiblichen Dachpfannen und einer Dachneigung von
35° bis 38° auszubilden. Pult- oder Flachdacher kénnen auch mit Blech z.B. aus
Kupfer oder Titanzinkoxyd eingedeckt werden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zuléssig, so-
fern sie sich gestalterisch einfligen.

Der Dachiiberstand ist maximal auf 0,80 m zu begrenzen. Bei Doppel- und Rei-
henhausern ist der Dachiiberstand einheitlich zu gestalten.
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Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben sind bei Sattelddchern allgemein
zuléssig, und zwar bis zu 2 Dachgauben pro Dachfldche. Bei Reihenhdusern sind
Dachgauben unzuldssig; jedoch ist je Reiheneinzelhaus und je Dachflache ein
Flachenfenster zuldssig.

Zwerchgiebel sind in einer Breite bis zu einem Drittel der Trauf- bzw. Firstldnge
eines Hauptgebdudes mit Ausnahme der Reihenhauser zuldssig. Wird ein
Zwerchgiebel errichtet, sind auf dieser Dachflache keine Gauben zuldssig.

Es sind nur einzeln stehende Gauben oder einzeln liegende Flachenfenster mit
einem AuBenmall von hdchstens 1,80 m Breite zuldssig. Zu den seitlichen
Dachrandern (Ortgang) ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten.

Far die Gebdude-AuBBenwaénde ist nur heller Putz und/oder Holzverschalung zu-
lassig. Grelle Farben sind unzulédssig. Doppelhduser und Reihenhduser sind hin-
sichtlich ihrer AuRenwé&nde und Dé&cher einheitlich zu gestalten.

Gebaudevorbauten aus Glas (z. B. Wintergérten) sind bei Einzel- und Doppelh&u-
sern Uber die ganze Fassadenbreite, bei den Mehrfamilienhdusern bis zu einem
Drittel der Fassadenbreite zuldssig. Die Baugrenze darf dafiir ausnahmsweise bis
zu 2,0 m Uberschritten werden. Eine Uberschreitung der gesetzlichen Abstands-
flachen ist nicht zuldssig (siehe Nr. A 3.5). Bei der Anordnung eines Wintergar-
tens unter einem auskragenden Balkon ist fiir beide das gleiche AuRenmal ein-
zuhalten.

Das Langen-Breitenverhéltnis bei Doppel- und Einzelhdusern muss mindestens
5:4 betragen.

Garagen und Stellplatze

E__@_;J 5t Flache fir Garage bzw. Stellplatz
i-H_T[_E{;— --: Flache fur Tiefgarage
[—] Tiefgaragenrampe

Garagen durfen nur auf den daflir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der
Baugrenzen fiir Hauptgeb&ude errichtet werden. Sie sind mindestens 5,0 m von
der StraBenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.

Fur die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die fiir Hauptgebdude erlassenen
Festsetzungen sinngemdR. Anstelle von Garagen sind auch berdachte, offene
Holzkonstruktionen mit Flachdach (sog. Carports) und begriinten Wéanden oder
Stitzen zulissig.

Fir Wohnungen bis 80 gm ist ein Stellplatz und fiir Wohnungen (iber 80 gm
GroRRe sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Die im o6ffentlichen Raum festgesetzten Pkw-Stellpldtze (siehe Festsetzung
A 9.3) sind auf den Nachweis der flir die geplanten Laden nétigen Stellplatze
anzurechnen.

Einfriedungen

An der einer StralBe zugewandten Grundstiicksseite sind - mit Ausnahme der
Ladenzeile am siidwestlichen Rand und der Reihenhauszeile im Innern des Bau-
gebiets — als Einfriedung nur sockellose Zaune, im seitlichen und riickwartigen
Bereich rostgeschiitzte Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzung zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,2 m (ber Geldnde bzw. StraRenoberkante
nicht Gberschreiten.

A Grundstlckszufahrt

Grundstlickszufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m zur StraRenbe-
grenzungslinie nicht eingefriedet werden. Bei automatischem Gartentorantrieb
sind Ausnahmen méglich.

Verkehr

StraBenbegrenzungslinie fir o6ffentliche Verkehrsfla-
chen

Offentliche Verkehrsfliche

Stellplatze im 6ffentlichen Raum

F Als FuBweg bestimmte Verkehrsflache

StraRenbegleitgriin

Grundstiickszufahrten und private Verkehrsflachen, z. B. Stellplatze, sind was-
serdurchldssig zu befestigen, etwa als wassergebundene Decke oder Pflaster
mit Sandfugen.

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bepflanzung, Bebauung oder Lage-
rung von Gegensténden lber 0,80 m Hohe lber StraBenoberkante unzuléssig.
Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstdmmige, in Sichthéhe un-
belaubte Bdume mit einem Astansatz (iber 2,50 m Hohe.

Sichtdreieck fur den StraRenverkehr

Grinordnung

Offentliche Griinfliche

Kinderspielplatz

Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
H Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichs-
flache. — Die so gekennzeichneten Flachen sind als ex-
tensives Grinland mit Einzelgehdlzen zu gestalten.
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Zu erhaltende StraRenbidume

. . . Zu pflanzende Bdume der festgesetzten Arten und

GréRen (siehe A 10.8)

A A AP X
der festgesetzten Arten und GroRBen (siehe A 10.8)

Die nicht bebauten und nicht befestigten Teile der Baugrundstiicke sind gértne-
risch zu gestalten. Pro Baugrundstlick sind je angefangene 250 gm mindestens
ein Baum und 5 Strducher der unter A 10.8 genannten Arten zu pflanzen. Die

durch Planzeichen festgesetzten Gehdlze sind darauf anrechenbar.

Fir die auf Grund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind folgende

Arten und PflanzgroBen bindend:

Bédume:

Esche — Fraxinus excelsior

Ulme - Ulmus laevis

Grauerle — Alnus incana

Eiche — Quercus robur

Hainbuche - Carpinus betulus

Birke — Betula pendula

Silberweide - Salix alba (am Starzelbach)
Spitzahorn — Acer platanoides (als Stralenbaum)
Winterlinde - Tilia cordata {als StraRenbaum)

sowie heimische Obstbaumarten.

Pflanzqualitat: Hochstamm 2 mal verpflanzt, Stammumfang mind. 8-10 cm.

Straucher:

Hartriegel — Cornus sanguinea
Haselnuss - Corylus avellana
Schneeball — Viburnum opulus
Weilddorn — Crataegus monogyna
Heckenkirsche — Lonicera xylosteum
Johannisbeere - Ribes sanguineum
Pfaffenhiitchen - Evonymus europaeus
Schlehe — Prunus spinosa

Pflanzqualitat: 3-4 Triebe, 50-70 cm

Die auf Grund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind spéatestens ein
Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebdude zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten

bzw. zu pflegen.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieBlich Strom- und Telefonleitungen sind

unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz

Bei den direkt an der Staatsstrae gelegenen Wohnhédusern dirfen die Fenster
von Schlafrdumen und Kinderzimmern nicht auf der zur StaatsstraRe zugewand-
ten Gebdudeseite angeordnet werden.

Maldangaben
4&!4 MalRangabe in Metern, z. B. 5,0 m
Hinweise
. . Bestehende Grundstilicksgrenze
X X Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
_____ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
95 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 95

Schema flur geplantes Gebéude

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sédmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlo-
sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik erstellt und betrieben werden.

Das Regenwasser von Déachern, Grundstiickszufahrten usw. ist Gber Sickeranla-
gen zu versickern. Fir die Einleitung ins Grundwasser bzw. in oberirdische Ge-
wisser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Das auf den StraBen und sonstigen Verkehrsflichen anfallende Niederschlags-
wasser muss ungesammelt breitflichig Uber Seitenstreifen abflieRen. Brunnen,
Schachte und Strénge zur Versenkung oder Versickerung des Niederschlags-
wassers sind nicht zulassig.

Unter der Geldndeoberkante liegende Kellerbauwerke miissen als wasserdichtes
Bauwerk aus grundwasserneutralen Materialien errichtet werden, wenn die
Griindungssohle tiefer liegt als der hochste Grundwasserstand.

Flache zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern

7.7 Gegen die hohen Grundwassersténde ist jedes Bauvorhaben, insbesondere Kel-
ler, Tiefgaragen und Brennstoffbehéltnisse, zu sichern (dichte, auftriebssichere
Wanne bis mind. 0,50 m Uber dem hdchsten Grundwasserstand).

7.8 Fur Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Fiir-
stenfeldbruck zu beantragen.

7.9 Die Lagerung von Heiz6l ist nur bis zu einer Menge von 20.000 Litern erlaubt.

Grenze des Wasserschutzgebiets

@ IIII; mit den Zonen Il A und Ill B
9 @ Grenze des Uberschwemmungsgebiets am Starzelbach
10 V\ /\/ Anbauverbotszone an der Staatsstralze

1 Auf mogliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.
12 Nutzungsschablone

Art der Nutzung | Dachform
Zahl der Wohneinheiten [ Bauweise

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte

Mafzentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdéhr fur Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
18. Nov, 2004
Planfertiger: Munchen, den ........ 'J ............... L ..............................
............... A A’/ ::WLQ{S/\/
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)
Gemeinde: Alling, den ............ 1 9, Nov'znn" .............................
(Frederik Réder, Erster Blirgermeister)
Verfahrensvermerke
1.  Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
18.11.2003 gefasst und am 19.04.2004 ortstblich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1
BauGB].

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 23.03.2004 hat in der Zeit vom 21.04.2004 bis 25.05.2004
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 23.03.2004 hat in der Zeit vom 21.04.2004 bis
25.05.2004 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 22.06.2004 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 22.06.2004 hat in der Zeit vom
20.08.2004 bis 28.09.2004 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.10.2004
wurde vom Gemeinderat am 26.10.2004 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Alling, den 0 6. Dez, 2004

.............................................................

.............................................................................

(Frederik Roder, Erster Blirgermeister)

2. Die ortstbliche Beka achung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ﬁ&ﬁﬁ?ﬁ. ....... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.10.2004 in Kraft
{8 10 Abs. 3 BauGB}).

(Frederik Roder, Erster Birgermeister)




