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Anlass, Ziel und Zweck der Satzung

Die Gemeinde Alling hat mit Beschluss des Gemeinderats die Aufstellung der
Aufldenbereichssatzung Neuried beschlossen. Mit der Ausarbeitung wurde die
Geschéftsstelle des Planungsverbands Aulierer Wirtschaftsraum Miinchen be-
auftragt.

Anlass der Aufstellung der AuRenbereichssatzung sind die anhaltenden Anfra-
gen von Grundstiickeigentiimern im Bereich Neuried nach einer baulichen Ent-
wicklung. Die Gemeinde Alling sieht in diesem Bereich einen erhéhten Rege-
lungsbedarf der stédtebaulichen Entwicklung. Ziel der AuRenbereichssatzung ist
es, Kldrung Uber die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben zu bekom-
men. Dabei soll eine ortsvertrégliche, geringfligige LickenschlieBung sowie der
Abbruch und Ersatz von Nebengeb&uden durch Wohn- bzw. Gewerbebebauung
erméglicht werden.

Als Verfahren wird eine AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
gewahlt, um kein allgemeines Baurecht zu schaffen, sondern die Zulissigkeit
von Vorhaben sonstigen Vorhaben gem. § 35 Abs. 2 und 3 BauGB gleichzustel-
fen. Die Voraussetzungen zur Aufstellung der Satzung sind gegeben.’

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung umfasst die Fl. Nrn. 403, 403/2
sowie Teilflichen 404, 40b, 393/1, 402, 402/3, 401, 400, 401/1, 56/3 und
56/2 der Gemarkung Holzhausen.

Lage, GréRe und Beschaffenheit des Gebiets

Das Planungsgebiet hat eine Flachengrée von ca. 7.200 gm, also gut 0,7 ha.
Es liegt im Westen des Gemeindegebiets von Alling, sldlich der Gemeindever-
bindungsstralde, die Gber Biburg zur B 2 im Osten und (ber Holzhausen und
Schéngeising zur B 471 im Westen flhrt.

Uber diese wird das Gebiet auch verkehrlich erschlossen. Es finden sich funf
Wohngebdude mit dazugehdrigen z.T. landwirtschaftlich bzw. gewerblich ge-
nutzten Nebengebduden. Die Wohngebaude haben alle ein Erd- und ein Oberge-
schoR, ihre Firste verlaufen in Ost-West-Richtung. Auf den Privatgrundstiicken
sind prégende Grinbestandteile aus Laubbiumen, Obstbh&umen und Strduchern
vorhanden. Die umliegenden Flachen werden landwirtschaftlich bzw. gértnerisch
genutzt.

Das Gelands ist weitgehend eben und steigt leicht nach Norden an.

Das Gebist wird Uber die Haltestelle Neuried der MVV-Buslinie Nr. 845 mit
Anschluss zum S-Bahnhof Germering-Unterpfaffenhofen bzw. Schéngeising be-
dient.



Planungs- und Baurecht

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Ailling ist die Fliche als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Schutzgebiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind im Geltungsbe-
reich der Satzung nicht ausgewiesen.

Zulassigkeit von Vorhaben

Den Vorhaben von Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Gewerbe-
betreiben kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie den Darstellungen des
Flachennutzungsplans -widersprechen, Die Zul#ssigkeit richtet sich nunmehr
nach § 35 Abs. 2 und 3 BauGB, dadurch kdnnen so z.B. Wohnbauvorhaben in
diesem Bereich zugelassen werden.

Zur Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung werden wenige Festsetzungen
aufgenommen. Um die gewachsene Struktur zu erhalten und zu stirken werden
Flachen festigesetzt, auf denen eine Bebauung zulfssig ist. Garagen und Stell-
platze kénnen auch aufierhalb dieser Flachen in der erforderlichen Anzahl unter-
gebracht werden. Zur Regelung der Gestaltung wird zudem esine héichstzulassige
Wandhohe von 6,20 m, die Firstrichtung sowie das Satteldach als zulassige
Dachform festgesetzt.

Die Abstandsflachen werden durch Festsetzung von Baugrenzen und Wandhohe
geregelt, da diese im Bestand zum Teil die Forderungen der BayBO unterschrei-
ten, eine Stérkung der Bestandsstruktur ist stddtebaulich aber ausdriicklich ge-
wulnscht.

ErschlieBung und technische Versorgung

Die Flache ist Gber die StralRe zwischen Biburg und Holzhausen/Schongeising
verkehrlich erschlossen. Die innere Erschiiel3ung ist vorhanden.

Die sonstige siedlungstechnische Erschliefung {Wasser, Abwasser, Medien,
Stromversorgung) ist Uber vorhandene Leitungsnetze sichergestellt.

Wasserschutzgebiete sind von der Anderungsflache nicht betroffen. Erkenntnis-
se Ober Altlastenverdachtsfldchen liegen bislang nicht vor.

Umweltpriifung und Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Gem&aR § 13 Abs. Abs. 3 BauGB ist im vereinfachten Verfahren von der Um-
weltpriifung und einer zusammenfassenden Erkldrung abzusehen. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind gemaR § 1a BauGB und & 18 BNatSchG auszuglei-
chen. Aufgrund der Einzelfallentscheidung der Zulassigkeit von Vorhaben {Neu-
bau, Anderung, Abbruch) muss in jedem nachgeordneten Baugenehmigungsver-
fahren in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein Nachweis der
Ausgleichsflachen geflhrt werden.
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