Gemeinde

Alling

Lkr. Flrstenfeldbruck

1. Anderung des Bebauungsplans
,Holzkirchen Stidwest"

Bebauungsplan

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
Kérperschaft des éffentlichen Rechts
Geschaéftsstelle — Arnulfstr. 60, 80335 Miinchen

Planfertiger

Griinordnung: Christoph Goslich
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt

Az.: 610-41/2-31 Bearb.: ne/ba

Plandatum 19.05.2015

Die Gemeinde Alling erlésst aufgrund §&1a, 2, 9, und 10 Baugesetzbuch —BauGB-Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan ,Holzkirchen Stidwest" in der Fassung vom 24.04.2012 wird wie folgt
geandert:

A Der bisherige Planteil wird fir den Teilbereich des Grundstiicks FI.Nrn. 2707 durch
beiliegenden Planteil ersetzt.

1. LR R

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des Ande-
rungsplans

B Fir den Ersetzungsbereich werden folgende Festsetzungen sowie Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen ersetzt.

Die Festsetzung A. 7 wird wie folgt ersetzt:

7. Tiefgaragen, Garagen und Stellpldtze, Nebengeb&ude

Wt m_..ﬁllwmmMmulww Flache fir Tiefgarage (TGa), Garagen (Ga) und
\ Stellplatze (St)

ﬂ/m 4’ Tiefgarage Ein- und Ausfahrt

ww Die Rampe zur Tiefgarage ist in ihrer gesamten Lénge zu liberdachen

7.4. , Die Mindestiiberdeckung von Tiefgaragen muss im Vegetationsbereich im Mittel 60
cm betragen, die Oberbodendicke darf 40 cm nicht unterschreiten.

75. \

' 2188 Carports mit geschlossener Riick- und Seitenwand
7.6. Garagen und oberirdische Stellplatze dirfen nur auf den dafiir vorgesehenen Fla-

chen oder innerhalb der Bauraume errichtet werden.

\
7.7. >:m/m__m von Garagen oder oberirdischen Stellplatzen sind auch Uberdachte, offene
Holzkonstruktionen mit geneigten oder flachen Déachern zulassig.
7.8. M z> Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO
—_—— —

7.9. __HI .m,c _ 1 Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberilache

7.10. Die Wandhghe fiir Nebengebéude (z.B. Gartenhéuser, Garagen/Carports) wird mit
max. 3,00 rn festgesetzt.
/

7.11.  Pro <<o::m_%m= sind bis 80 m2 Wohnflache 1 Stellplatz und liber 80 m? Wohnflache
2 Stellplatze nachzuweisen.
\

712. Als _wmmco:maﬁ__u_mnm sind zusétzlich 10% der notwendigen Stellplatze nachzu-
weisen. \
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Die Festsetzung A. 10 wird wie folgt ersetzt:

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

Griinordnung

Baum kann entfallen
Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

OO

COO 0 OY Ortsrandeingriinung; die Pflanzungen sind spéatestens in
00000 der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode
durchzufihren.
l_._. 1L - ..
- TT ._.T Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)
Ausgleichsflachen

Fur die Eingrifie in Naturhaushalt und Landschaftsbild aus dieser Bebauungs-
planénderung sind unter Anwendung des Leitfadens zur Eingrifisregelung des Bay-
er. Umweltministeriums 888 m2 Ausgleichsflache notwendig. Sie werden innerhalb
des Geltungsbereiches nachgewiesen durch eine Griinflache am westlichen Rand
des Geltungsbereiches (siehe Umweltbericht).

Die unbebauten Flichen der Baugrundstiicke und der &ffentlichen Verkehrsflachen
sind gem&B den Festsetzungen des Bebauungsplanes spétestens in der auf die
Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode zu bepflanzen.

Abgrabungen und Aufschiittungen mit einer Hohe Gber 50 cm sind unzulassig. Die
Errichtung von Stiitzmauern ist unzulassig. Abgrabungen und Aufschitiungen im
Kronenbereich der zu erhaltenden B&ume sind unzul&ssig.

Die in der Planzeichnung dargestellten zu erhaltenden B&ume sind im Bestand zu
erhalten. Bei Verlust ist Ersatz zu schaffen mit einer MindestpflanzgréBe von 20-25
cm Stammumiang. Sie sind wahrend BaumaBnahmen entsprechend den einschla-
gigen Vorschriften zu schiitzen (DIN 18920: Schutz von Béumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen). Der Wurzelbereich der zu erhal-
tenden Baume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
Schaden wahrend der BaumaBnahme mit einem Bauzaun einzuzaunen.

Auf den privaten Grundstiicken sind die in der Planzeichnung dargestellten Baume
zu pflanzen.

Die MindestpflanzgrdBen fir Baume betragen:
- Laubbaume, Stammumfang16-18cm
- Wildobst und Obstbaume, Stammumfang 14-16cm

Als Ersatz fiir die durch die Tiefgaragenabfahrt entfallenden drei Eschen sind drei
Eichen mit einem Mindeststammumfang von 30 - 35 cm zu pflanzen.

Die nach den Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Strucher sind zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Ausfall nachzupflanzen. Bei zeichnerisch festgesetzien
Baumen sind Standortabweichungen zuldssig. Die Pflanzungen sind spétestens in
der auf die Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

Die Verwendung fremdliéndischer GroBgeholze, insbesondere Nadelhdlzer mit be-
sonderen Wuchsformen, welche das Gesamtbild des Baugebietes nachhaltig beein-
flussen, ist nicht zuldssig. Geschnittene Hecken, Thuja und Scheinzypressen sind
unzuléssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Bestehende Grundstiicksgrenze

vorhandene Haupt-/Nebengebéude

% A zu beseitigende Gebaude

2707 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 2707

wichtige Baume auBerhalb des Geltungsbereiches

I |

LL 7 Abgrenzung der rechtskraftigen Bebauungsplans ,Holz-

kirchen West“ in der Fassung vom 24.04.2012.

.|@@\I|I Wasserschutzgebiet
Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage und an die zentrale Abwasserkanalisation angeschlossen sein.

Auf mdgliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.

Hinweise zur Wasserwirtschait

Aufgrund der Lage in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes sind die Anforde-
rungen und Auflagen des § 3 der WSG-Verordnung vom 10.12.2002 zu beachten.

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&mtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlosungen
werden nicht zugelassen.

Bei der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen ins
Grundwasser bzw. in oberirdische Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich, die rechtzeitig vorher beim Landratsamt Firstenfeldoruck zu beantragen
ist. Dabei miissen die technischen Regeln des ATV-A 138 und des ATV-M 153 be-
achtet werden.

Eine Versenkung des Niederschlagswassers (direkte Einleitung ins Grundwasser)
ist nicht zuldssig. Fiir die Versickerung des Niederschlagswassers von StraBen und
sonstigen Verkehrsflachen sind die RiStWag (Richtlinien fiir bautechnische MaB-
nahmen an StraBen in Wasserschutzgebieten) zu beachten. Das auf diesen Fla-
chen anfallende Niederschlagswasser sollte ungesammelt breitflachig abflieBen und
versickern. Auch eine Versickerung in Mulden oder Grében ist zuldssig.

10.6.  In Hinblick auf den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist die Verordnung des
Landratsamts Fiirstenfeldbruck iber das Wasserschutzgebiet des ZVzWV der Am-
pergruppe fiir die Zone 1l B zu beachten. Die Mengenbegrenzungen in § 3 Abs. 1
Nrn. 3.2 und 3.3 sowie das Verbot des § 3 Abs. 1 Nr. 3.4 der Verordnung Uber das
Wasserschutzgebiet in den Gemeinden Alling, Eichenau und Puchheim, Landkreis
Fiirstenfeldbruck sowie in der Gemeinde Gilching, Landkreis Starnberg, fiir die 6f-
fentliche Wasserversorgung des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Am-
pergruppe vom 10.12.2002 sind zu beachten.

10.7.  Ein Anstieg der Grundwassersténde in den Bereich der Griindungstiefe der Keller
kann nicht ausgeschlossen werden. Der Keller sollte deshalb als wasserdichtes
Bauwerk ausgefiihrt werden. Dies entspricht auch den Anforderungen der Wasser-
schutzgebietsverordnung. Fiir eine eventuell notwendige Bauwasserhaltung ist beim
Landratsamt Fiirstenfeldbruck eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

11 Hinweise zur Denkmalschutz

11.1.  Fir Umbau und Sanierung der denkmalgeschiitzten Geb&ude sowie fiir Bodenein-
griffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs.1 DSchG not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zusténdigen Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

11.2.  Es gelten die Bestimmungen der Art.4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege ist bei allen: Planungs-, Anzeige -, Zustimmungs sowie Erlaubnisver-
fahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen Genehmigungsverfahren,
von denen Baudenkméler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebereich betrof-
fen sind, zu beteiligen.

12 Hinweise zur Griinordnung
12.1.  Pflanzliste

Fir die Gehdlzpilanzungen im Bereich der offentlichen Flachen und der privaten
Gartenflachen werden folgende Arten empfohlen:

Laubbaum :

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche
Sorbus i.s Eberesche, Mehlbeere, Eisbeere, Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Wildobst:

Malus Hybriden Wildapfel
Mespilus germanica Mispel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne

Obstb&dume: regionaltypischen Sorten

12.2. Hausfassaden sollten nach Mbglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder
Schlinger mit Steighilfe) begriint werden.

12.3.  Im Bereich von HochbaumaBnahmen und bei erforderlichen Erdbewegungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

12.4. Bei allen Einzelbauvorhaben sollen Brauchwasser-, Wiederverwertungs- und um-
weltfreundliche Energieversorgungsmdoglichkeiten (z.B. Blockheizwerk, Sonnen-
energie) in héchst méglichem Umfang angestrebt werden.

12.5. Den Bauantrigen sind qualifizierte Freiflichengestaltungspléne beizufligen mit fol-
genden Inhalten: ErschlieBung mit Materialangaben; AusmaB und HShe zulassiger
Abgrabungen und Aufschilttungen; Lage und Umfang der Vegetationsflachen;
Standort, Art und GroBen der Bepflanzung; Lage und Art der Einfriedung.

12.6. Es ist die DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaBnahmen zu befolgen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern
MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fiir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

MaBstab der Plandarstellung: 1:500

Planfertiger:

Gemeinde:

(Frederik Rdder, Erster Blirgermeister)

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
16.09.2014 gefasst und am 25.09.2014 ortsiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum 1. Anderung des Bebauungsplans-
Vorentwurf in der Fassung vom 09.12.2014 hat in der Zeit vom 07.01.2015 bis
13.02.2015 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger Offentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung 09.12.2014 hat in der Zeit vom
07.01.2015 bis 13.02.2015 statigefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 24.02.2015 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.02.2015 hat in der Zeit vom
02.04.2015 bis 08.05.2015 statigefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Zu dem Entwurf des vom Gemeinderat am 24.02.2015 gebilligten Bebauungsplans in
der Fassung vom 24.02.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.04.2015 bis 08.05.2015 beteiligt.

Die Gemeinde Alling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.05.2015 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 19.05.2015 gem&B § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

(Frederik Réder, Erster Birgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am %% 83,221 Sdabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB

sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiese .rf_,\o_w der

n
Bekanntmachung trat m@ Bebauungsplan in der Fassung vom M 02 EOAS
-3 \hm Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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