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Verfahrensvermerke

1. Der Beschlu§ zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Alling am 
17.12.1996 gefa§t und am 20.12.1996 orts�blich bekanntgemacht (¤ 2 Abs. 1 BauGB).
Die fr�hzeitige Beteiligung der B�rger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 
17.06.1997 hat in der Zeit vom 08.07.1997 bis 15.08.1997 stattgefunden (¤ 3 Abs. 1 
BauGB).
Die fr�hzeitige Beteiligung der Tr�ger �ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf 
in der Fassung vom 17.06.1997 hat in der Zeit vom 04.07.1997 bis 15.08.1997 
stattgefunden (¤ 4 Abs. 1 BauGB).
Die �ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Alling am 16.09.1997 gebilligten 
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 16.09.1997 hat in der Zeit vom 07.11.1997 
bis 08.12.1997 stattgefunden (¤ 3 Abs. 2 BauGB).
Der Satzungsbeschlu§ zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.12.1997 wurde vom 
Gemeinderat Alling am 16.12.1997 gefa§t (¤ 10 BauGB).

Die orts�bliche Bekantmachung der Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte 
am 30.01.1998; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der ¤¤ 44 und 215 BauGB 
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der 
Bekanntmachung trat der Bebaungsplan in der Fassung vom 16.12.1997 in Kraft 
(¤ 12 BauGB).

3.

Alling, den ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
(Erster B�rgermeister)(Siegel)

Alling, den ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
(Erster B�rgermeister)(Siegel)

Die Genehmigung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.1997 wurde 
mit Bescheid des Landratsamts F�stenfeldbruck vom 22.01.1998, Az.: 
21-610-11/6-910 erteilt (¤ 1 Abs. 2 BauGB-Ma§nG).

2.

(Siegel)

F�rstenfeldbruck, den ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ..
ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
(ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ)

Kartengrundlage: Amtliche Katasterbl�tter Nr. NW I-9-23 und NW 
I-9-18,
Ma§stab 1:1.000
 Ma§entnahme:

 
Die Planzeichnung ist zur Ma§entnahme nur bedingt 
geeignet; keine Gew�hr f�r Ma§haltigkeit. Bei 
Vermessungen sind etwaige Differenzen auszugleichen.
 

Planfertiger: M�nchen, den ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
(Planungsverband �u§erer Wirtschaftsraum M�nchen)
 Gemeinde: Alling, den ..ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
ÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉÉ
(Erster B�rgermeister)

Nutzungsschablone
 

9
Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Zahl der Wohnungen Bauweise

Landwirtschaft ist zu dulden, sofern diese nach den orts�blichen Verfahren und 
nach fachlicher Praxis durchgef�hrt wird.
 

10

S�mtliche Bauvorhaben m�ssen vor Fertigstellung an die zentrale 
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.
 

7.1

B  
Hinweise und nachrichtliche �bernahmen
  

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S�mtliche Bauvorhaben sind an die 
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlie§en. Zwischenl�sungen 
werden nicht zugelassen.
 

7.2

 
Bestehende Grundst�cksgrenze
 

1
 
Aufzuhebende Grundst�cksgrenze
 

2
 
Vorgeschlagene Grundst�cksgrenze
 

3
 
Flurst�cksnummer, z.B. Fl.Nr. 
121
 

4
 
Geb�udeschema f�r geplantes Geb�ude
 

5
 
Bestehende Erdgashochdruckleitung der Erdgas 
S�dbayern GmbH
 

6

Hinweise zur Wasserwirtschaft:
 

7

Die Grundst�cksentw�sserungsanlage mu§ nach den anerkannten Regeln der 
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
 

7.3

Das Regenwasser von D�chern, Grundst�ckszufahrten usw. ist �ber Sickeranlagen 
zu versickern.
 

7.4

Das auf den Stra§en und sonstigen Verkehrsfl�chen anfallende 
Niederschlagswasser sollte ungesammelt breitfl�chig �ber Seitenstreifen und 
B�schungen abflie§en. Brunnen, Sch�chte und Str�nge zur Versenkung oder 
Versickerung des Niederschlagswassers sind nicht zul�ssig.
 

7.
5

Unter der Gel�ndeoberkante liegende Kellerbauwerke m�ssen als wasserdichtes 
Bauwerk aus grundwasserneutralen Materialien errichtet werden.
 

7.
6

Bodendenkm�ler, die bei Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, 
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.
 

8

Gegen die hohen Grundwasserst�nde ist jedes Bauvorhaben zu sichern (dichte, 
auftriebssichere Wanne bis mind. 0,50 m �ber den h�chsten Grundwasserstand).
 

7.
7

F�r Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche 
Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt 
F�rstenfeldbruck zu beantragen.
 

7.8

Die Lagerung von Heiz�l ist nur bis zu einer Menge von 10.000 Liter erlaubt.
 

7.9
Als Heizungsart wird Erdgas festgesetzt.
 

7.10

Doppelhaush�lften sind hinsichtlich ihrer D�cher und Au§enw�nde einheitlich zu 
gestalten.
 

6.9

Geb�udevorbauten aus Glas (z.B. Winterg�rten) sind innerhalb des Bauraums 
allgemein zul�ssig sowie bei einer �berschreitung der Baugrenze bis zu zwei 
Meter ausnahmsweise zul�ssig. Die ausnahmsweise Zul�ssigkeit ist nur zu 
gew�hren, wenn nachbarsch�tzende Rechte nicht verletzt werden.
 

6.10

Garagen und Stellpl�tze
 

7
Pro Einfamilienhaus sind 2 Pkw-Stellpl�tze vorzusehen. Bei 2 und mehr 
Wohnungen je Wohngeb�ude sind pro Wohnung bis 80 qm Gr�§e ein Stellplatz 
und �ber 80 qm Gr�§e zwei Stellpl�tze nachzuweisen.
 

7.1

Die als Stra§enbegleitgr�n festgesetzten Fl�chen sind -mit Ausnahme der 
Baumscheiben f�r die zu pflanzenden Alleeb�ume- als Schotterrasen anzulegen 
oder gro§formatig mit breiten Fugen zu pflastern, so da§ darauf geparkt werden 
kann.
 

9.5

 
Fl�che f�r Garagen
 

7.2

 
Sichtdreieck f�r den Stra§enverkehr
 

9.6

Garagen d�rfen nur innerhalb der daf�r vorgesehenen Fl�chen sowie innerhalb 
der Baugrenzen f�r Hauptgeb�ude errichtet werden.
 

7.3

F�r die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die f�r die Hauptgeb�ude erlassenen 
Festsetzungen sinngem�§. Anstelle von Garagen sind auch �berdachte 
Holzkonstruktionen mit begr�nten W�nden oder St�tzen zul�ssig.
 

7.4

Einfriedungen
 

8
An der einer Stra§e zugewandten Grundst�cksseite sind als Einfriedungen nur 
sockellose Z�une mit senkrechten Holzlatten zul�ssig. Ansonsten sind 
rostgesch�tzte, sockellose Maschendrahtz�une mit Hinterpflanzung 
vorgeschrieben.
 

8.1

Die H�he der Einfriedungen darf 1,20 m �ber Gel�nde- bzw. Stra§enoberkante 
nicht �berschreiten.
 

8.2

Garagenzufahrten d�rfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m zur 
Stra§enbegrenzungslinie nicht eingefriedet werden. Sie sind wasserdurchl�ssig zu 
befestigen.
 

8.3

Verkehr
 

9
 
Stra§enbegrenzungslinie f�r �ffentliche Verkehrsfl�chen
 

9.1
 
�ffentliche Verkehrsfl�che
 

9.2
 
Als Fu§weg bestimmte Verkehrsfl�che
 

9.3
 
Stra§enbegleitgr�n
 

9.4

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung oder Lagerung 
von mehr als 1,0 m H�he �ber Stra§enoberkante unzul�ssig. Ausgenommen 
hiervon sind einzeln stehende, in Sichth�he unbelaubte B�ume mit einem Astansatz 
�ber 2,5 m H�he.
 

9.7

 
Grundst�ckszufahrt
 

9.8
F�r die Befestigung von Grundst�ckszufahrten und privaten Verkehrsfl�chen sind 
wasserdurchl�ssige Bel�ge zu verwenden, z.B. wassergebundene Decke oder 
Pflaster mit Sandfugen.
 

9.9

Gr�nordnung
 

10
 
�ffentliche Gr�nfl�che
 

10.1
 
Kinderspielplatz
 

10.2
 
Zu pflanzende B�ume der festgesetzten Arten und Gr�§e 
(siehe Ziff. 10.6)
 

10.3

 
Fl�che zur Anpflanzung von B�umen und Str�uchern der 
festgesetzten Arten und Gr�§en (siehe Ziff. 10.6)
 

10.4

Auf den Baugrundst�cken sind pro 300 qm Grundst�cksfl�che mindestens ein 
Baum und zehn Str�ucher der festgesetzten Arten und Gr�§en (siehe Ziff. 10.6) zu 
pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Geh�lze sind darauf anrechenbar.
 

10.5

F�r die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geh�lze sind folgende 
Arten und Pflanzgr�§en bindend:
B�ume:

10.6

Pflanzgr�§e: Hochst�mme 3 bis 4 mal verpflanzt, 
Stammumfang 18-20 cm, H�he 3,0 bis 4,0 
m.
 

Ulme
Eiche
Hainbuche
Birke
Spitzahorn

Ulmus laevis
Quercus robur
Carpinus betulus
Betula pendula
Acer platanoides

-   
-
-
-
-sowie Obstbaumarten

 

Str�ucher:
 Hartriegel
Haselnu§
Schneeball
Wei§dorn
Heckenkirsche
Johannisbeere
Pfaffenh�tchen
 

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Ribes spec.
Evonymus europaeus
 

-   
-
-
-
-
-
-Pflanzgr�§e: 0,80 - 1,00 m, 2 mal 
verpflanzt.
 Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geh�lze sind sp�testens ein 

Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb�ude zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten 
bzw. zu pflegen.
 

10.7

Ver- und Entsorgung
 

11
Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie§lich Strom- und Telefonleitungen sind 
unterirdisch zu verlegen.
 Ma§angaben
 

12
Ma§angabe in Metern, z.B. 5,0 
m
 

Bei Grundst�cksteilungen ist jeweils nur der dem Bauraum-Anteil entsprechende 
Anteil an der h�chstzul�ssigen Grund- und Gescho§fl�che zul�ssig.
 

3.6

Die Abstandsfl�chen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 4 und 5 
BayBO sind anzuwenden und auch bei Grundst�cksteilungen zu ber�cksichtigen.
 

3.7

Bauweise, �berbaubare Grundst�cksfl�che
 

4
Die Geb�ude sind in offener Bauweise zu errichten.
 

4.1
 
Nur Einzelh�user zul�ssig.
 

4.2
 
Nur Doppelh�user zul�ssig.
 

4.3
 
Baugrenze
 

4.4
H�he der Hauptgeb�ude
 

5
Die traufseitige Wandh�he, gemessen zwischen der nach der 
Stra§enausbauplanung sich ergebenden Gel�ndeoberfl�che und dem Schnittpunkt 
Au§enwand / Oberkante Dachhaut, darf bei eingeschossigen H�usern 4,10 m und 
bei zweigeschossigen H�usern 6,20 m nicht �berschreiten.
 

5.1

Kniest�cke oberhalb des Obergeschosses (Bauweise II) sind nur in einer 
konstruktiven H�he bis zu 0,30 m �ber Oberkante Rohdecke zul�ssig.
 

5.2

Die H�he der Oberkante des Erdgescho§-Rohfu§bodens, gemessen von der sich 
nach der Stra§enausbauplanung ergebenden Gel�ndeoberfl�che, darf 0,30 m nicht 
�berschreiten.
 

5.3

Bauliche Gestaltung
 

6
 
Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
 

6.1
Die D�cher der Hauptgeb�ude sind als Satteld�cher mit ziegelroten Dachpfannen 
auszubilden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein 
zul�ssig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material einf�gen.
 

6.2

Es sind folgende Dachneigungen zul�ssig:
35¡-38¡ bei eingeschossigen Geb�uden (Bauweise I);
32¡-35¡ bei zweigeschossigen Geb�uden (Bauweise 
II).
 

6.3

Dachfl�chenfenster und Dachgauben sind allgemein zul�ssig. Dacheinschnitte sind 
nicht zul�ssig.
 

6.4

Je Dachfl�che sind entweder bis zu zwei Dachfl�chenfenster oder bis zu zwei 
Dachgauben zul�ssig.
 

6.5

Es sind nur einzeln stehende Gauben mit Satteld�chern oder einzeln liegende 
Dachfenster zul�ssig. Ihre Breite darf 1,20 m je Fenster nicht �berschreiten; sie 
d�rfen auch nicht breiter sein als die darunter liegenden Fenster in der Fassade.
 

6.6

Die Dachgauben oder Dachfl�chenfenster m�ssen einen Abstand von mindestens 
ihrer eigenen Breite voneinander haben. Zu den seitlichen Dachr�ndern (Ortgang) 
ist ein Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten.
 

6.7

F�r die Geb�ude-Au§enw�nde sind nur heller Putz bzw. Holz zul�ssig.
 

6.8

F
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A Festsetzungen 
 
Geltungsbereich und Bereichsabgrenzung
 

1
 
Grenze des r�umlichen Geltungsbereiches 
 

1.1
 
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 
 

1.2
 
Zusammenfassung von Bereichen gleicher Nutzung 
 

1.3
 
Art der baulichen Nutzung
 

2
 
Allgemeines Wohngebiet gem�§ ¤ 4 Abs. 1 und 2 
BauNVO 
 

2.1

 
Anzahl der maximal zul�ssigen Wohnungen je Wohn-
geb�ude (z.B. vier Wohnungen je Wohngeb�ude) 
 

2.3

 
Die in ¤ 4 Abs. 3 BauNVO aufgef�hrten Nutzungen sind nicht zul�ssig. 
 

2.2

 
R�ume f�r freie Berufe gem�§ ¤ 13 BauNVO und Nebenanlagen gem�§ ¤ 14 Abs. 
1 BauNVO mit Ausnahme solcher f�r die Kleintierhaltung sind zul�ssig. 
 

2.4

Ma§ der baulichen Nutzung
 

3
 
Ein Vollgescho§ zul�ssig. Aufenthaltsr�ume im Dach sind 
zul�ssig, sofern dies kein Vollgescho§ ergibt. 
 

3.1

 
Zwei Vollgeschosse maximal zul�ssig. Aufenthaltsr�ume 
im Dach sind zul�ssig, sofern dies kein Vollgescho§ 
ergibt.
 

3.2

 
H�chstzul�ssige Grundfl�che f�r ein Hauptgeb�ude 
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern (z.B. 160 qm). 
Nicht anzurechnen sind die Grundfl�chen von 
freistehenden oder an das Hauptgeb�ude angebauten 
Garagen und Nebenanlagen.
 

3.3

Gem�§ ¤ 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundfl�che (GR) die 
Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des ¤ 14 BauNVO 
mitzurechnen. Die h�chstzul�ssige GR darf durch diese Anlagen bis zu 50 % 
�berschritten werden. Eine dar�ber hinausgehende �berschreitung in 
geringf�gigem Ausma§ ist zul�ssig, wenn sich dies aus den zeichnerisch 
festgesetzten Garagenfl�chen und ihren Zufahrten ergibt.
Bauliche Anlagen unterhalb der Gel�ndeoberfl�che, durch die das Baugrundst�ck 
lediglich unterbaut wird, sind nicht zul�ssig.
 

3.4

 
H�chstzul�ssige Gescho§fl�che f�r ein Hauptgeb�ude 
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern (z.B. 290 qm).
 

3.5


