Begriindung

zum Bebauungsplan NI. oo der Gemeinde fE¥agx . D1PUrg
i 1
VOm e 10010 1972 tir das Gebiet .. DPUrg West

umfassend die Grundsticke Ele-Nrno. 33, 3k, 37/2 1_....,,_2_1581 2/5(9, 260, 260/13 261, 2’62~ 2’63..1,.,...

—

26L, 124 T, 238 T, L65 T,
- Johann Trinkl, Olching, Neu-Estinger-Str. 3

Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom

-entwickelt.
Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — {ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ..
Der Fldchennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht:

ab. -

. Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): ..o oo mm oSS

l oder')___j

Ein Fldchennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidiebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): Ortsabr\mdung und Baulixc};enschlleﬁung

\

O
B. Lage, Grofie und Beschaffenheil des Baugebiets
unmittelbar

1. Das Gebiet liegt ... mex dind Moo ssiidiick — westlich -xx0xticdese des Ortskerns von Blburg

Es grenzt an das Baugebiet xexdiecRougwbiedsoe .bestehenden Ortsteil

Es hat eine GréBe von 2928 o

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betragt:

Bahphof . . . . . . . .. 5000 ........... m Volksschule ‘Fii:rst.eni"el_dbx:uck ...... 2000 .
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle ... D Versorgungsliden 300,
Kath. - Kirche: ....3290 ... m
3. Das Gelinde st ohemxaextstehigrligeextallt nach .. SHAEN. ... leicht —XBtaNSxxalx ab.

Das Grundwasser liegt ca. 2;0'47% unter Geldnde.

4. Der Boden besteht aus . Lehm

{Beschreibung der Untergrundverhilinisse}

Es sind keine BO5R5%4E% — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

- o o

*} Nichtzutreffendes streichen!

&:{? Baorberg-Vordruck 610/62 — Begrindunyg zum Bebauuagsplan

\;&V: Richard Boorberg Verlag, Minchen (2268) Nachdrudc und Nachahmung verboleal



—_7

5. Es ist MorkkmiwgX-- bereits folgende — Bebauung vorhanden: JFle-Nrn, 261, 263, 264

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
" ghl't f?%a?lg?t‘:\lf% ) Bruttoflache (die mi;‘_e‘i)m‘l’)‘:;ii)chneten
Allgemeines Wohngebiet 1,905 ha
Mischgebiet 0,3350 ha
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festselzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulasseanl)
L 1. -geschoBige Wohngebiude mit ca. S S ‘Wohnungen
15 2 : ) . 30
. -geschoBige Wohngebdude mit ca. ...l ‘Wohnungen
........................ -geschoBige Wohngebdude mit ca. ....ccocc. Wohnungen
33 Garagen und ... PKW-Stellplitze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von l* Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. 119 Einwohner mit €a. ..@d. . volksschulpflichtigen Kinderr: in dem Gebiet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbauland {= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)
umfaBt . . . .o 189 ma
Die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung umfassen . . . .....0,335....ha (2
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus () und 2)) . 2’21’*‘ ............ ha (3}
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . .. . . T ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . JUPR: SO ot W ()

Somit umfaBt die Bruttowohnbauiliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

-

das Bruttowohnbauland (3) .

die ortlichen Griin- und Freiflichen (4)

die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichiungen (5} .

100 9
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 8h,bkoy
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . M%
100 %
d} Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 14:2 ....... ‘Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
Nettowohnungsdichte von 18 .......... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgem&Be Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:

E. Erschlieflung

1. Das Baugebiet erhilt tiber die .. Ammersee .. StraBe und die ..XKirch _ Strafe
Anschlufl an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschlieffungsstrafen werden — in einem Zuge —XXI3geNETelabs M RSK %~ her-

L0 L= £ 0O OO

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene =ximxBauxbefindtichesexgeplatexse zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde /x3tadtx.... Biburg

— des et SRR SRt e Verbandes

Der AnschluB ist sofort XXeREaHX — maoglich.

4. Die Abwidsser werden abgeleitet durch

— AnschluBl an die vorhandene -—=inx Baw befindbcher ww gepleniecs zentrale Kanalisation der Gemeinde /vStadtx

Biburg = 85 T s VeTbandes e

—————————————— Der Anschluf} ist sofort eXetwaal ... rereere = MOGich,

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben naca DIN 4261

5]

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlub an das Versorgungsnetz der.. ...Stadtwerke

Flurstenfeldbruck

F. Uberschldgig ermittelte Kosten

1. Fiir die Wasserversorgung K%sl\t;n Eim}?;l;n en
1. Herstellungskosten:

@) e Ifm. neuer Hauptstrang : SO DM s

b) 100..... Ifm AnschluBleitungen A 3Bz, DM 3500 0 mmen

¢} Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MaBnahmen: e

Q) ettt o e

e) AnschluBbeitrag lt. Safzung pro AnschlufB 0000 DM ergibt
bel 19 Anschliissen e 411.L00, -~

Ubertrag: 3500.-- | 11.400.--




) Ubertrag:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jihrlich ca. .....100+ 77 DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

Kosten Einnahmen
DM DM
3.500.-- | 11,400, -~

41.250, -~

a) ...205...... Ifm neuer Hauptsammler 4 ..15Qu4=~. DM
b) 150 1Ifm AnschluBleitungen a 120'—— DM 18.000. --
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kléranlage) durch
folgende MaBnahmen: ... oo :
) e o0 o et s
e) Anschlufibeitrag 1t. Satzung pro AnschluB .30..x 2000.= DM, ergibt -
bei nd....... Anschliissen .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ..=omoonooos
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich éa.
II. Fir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir ...3280 .. qm 2 ..50.z7....... DM 64,000, -~
b) Folgende Mafnahmen fiir Freilegung: ...

¢) Herstellung der Fahrbahnen
B2 Ym0 .0.,00. m Breite & ....140,=~ DM

11"7 fm in ... 6‘50 m Breite a
50 Ifm in [‘E'OO m Breite a

d) Herstellung der Gehbahnen

w220 . Um in .1:50.. m Breite & .....30.=7 DM

BN £ 1 T § 4 SO m Breite & .. DM

d) Beleuchtung: ... 10 Einheiten a .1..200..=. DM

e) StraBenentwdsserung ... 100, . Ifm & ...100.,-= DM
f} ErschlieBungsbeitrag (.90 % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrdge gedeckt sind:

jéhdich ca. ......2902 77 DM

Ubertrag:

22.050, -~

5.500, ~~

16.500.--

10»0000*”

%

L%

15119&7.““




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 231.580,-~.1231,347, =

IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemidf § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schliefungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

c) Anlage der Parkflichen .....=2nS. gm & ...osm=se DMO0 0 00 mmem
d) Anlage der Griinanlagen oo To.. gm o a momss. DML L e —
e) ErschlieBungsbeitrag (........% der unter a) — d) genannten Kosten) O
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: i

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jdhrlich ca. .ot DM

V. Sonstige Kosten:
1. - butooindntimbdermtmtting ) =

2. T TSI

B e T LR mETTIIEE —mes

VI. Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinricatungen, nimlich ..Gemeindevervaliung. ...

........................................................................................... 200, -~
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), nédmlich:
Schulverband ——y
3. Einrichtungen filir die Jugend (z. B. Erweiteruny des Kindergartens oder
des Sportplatzes), némlich
4 dberiiontenioontiustutissoniebosimtortion e
5 e eunihatoitooninseiindtat e
OO hseferstorsiertersieosivneevebrab oo ebaiosioe mTeTT

Summe: 231,780, -~ 1231.3k7.-=

Der Gemeinde 4 ftagt entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaB- &
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe {Kosten abziiglich Einnahmen) von . . b33 DM
dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1, 2, II, 2, II, 2, und IV. 2) von. . R 800, -- DM

s
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G. Weitere Erlduterungen

g0
1. Die Erschlieflungskosten miissen bis zu $® % von den Bauwerbern getragen

werden.

2. Die Wasserversorgung und die Abwaesserbeseitigung werden durch die

Anschlulgebilihren gedeclet.

3. Die kiinftigen und laufenden Unterhaltskosten werden von der Gemeinde
getragen., Die Kosten fir die Verbandsschule werden durch Nachfolge-
lastenbetrdge und die den Zuwachs vermehrender Schliisselzuwelsungen,

Binkommensteueranteilen und Grundsteuern gedeckt.

4, Die Differenz beziiglich der Erschliefungskosten werden durch Nach-

folgelastenbeitridge gedeckt.

Foaz AF72L

Olching 30.11.1972 ‘Z‘E,‘ Lo, & e O %

, den

B

2.({_5,-'..:"( _“;‘r
Der Entwurfsverfasser (Stadtm Markt —3 Gemeinde)

s -

S N

Q{W% /éi‘/zfc;%/}/z/

~Ober-/Biirgermeister "



