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Planungsvorgaben

Im Aulenbereich ndrdlich von Biburg plant ein ortsanséssiger Investor die Er-
richtung und den Betrieb einer Photovoliaik-Freiflachenanlage. Da dieser Bersich
im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan-von 1997 als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestelit ist, wird im Parallelverfahren zum vorliegenden Bebauungspian
die 5. Flachennutzungsplan-Anderung vorgenommen. Damit wird dem Entwick-
lungsgebot das § 8 Abs. 2 und 3 BauGB entsprochen.

Die Aufstellungsbeschlisse fiir beide Planungen wurden vom Gemeinderat: Al-
ling am 23.03.2004 gefasst. Mit der Ausarbeitung wurde die Geschéftsstelle
des Planungsverbands AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Grundlage flr die Férderung der Stromgewinnung aus Solarenergie ist einerseits
das Erneuerbare-Energie-Gesetz (EEG}. Andererseits heiRt es auch im Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP), dass erneuerbare Energien, z.B. Sonnen-
energienutzung, verstdrkt erschiossen und genutzt werden sollen. GemaR
Schreiben des Baver. Staatsministeriums des Innern vom 05.09.2003 erfordert
die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von grofRflachigen Photovoltaikanlagen
im AuBenbereich grundsatzlich eine gemeindliche Bauleitplanung, da sie nicht
privilegiert im Sinne des § 35 BauGB sind.

Fiir das Vorhaben wird zweckméRigerweise ein vorhabenbezogender Bebau-
ungsplan gemaf § 12 BauGB aufgestellt. Dabei varsichert der Vorhabentrager
gegenliber der Gemeinde Alling, dass er auf der Grundlage des mit der Gemein-
de abgestimmten Plans zur Durchflihrung des Vorhabens und der Erschlie-
Bungsmalnahmen bereit und in der Lage ist. Er verpflichtet sich zur Durchfih-
rung innerhaib einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Er-
schlieRungskosten vor dem Satzungsbeschiuss {Durchfilhrungsvertrag).

Lage und Beschaffenheit des Gebiets

Die ca. b.680 gm grolRe Fléche, auf der die Photovoltaik-Freifidchenanlage er-
richtet werden soll, wird gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiet festge-
setzt. Sie liegt im Norden der Ortschaft Biburg rd. 80 m vom bestehenden Orts-
rand entfernt. Sie ist eine Teilfliche des Grundstlicks FL.Nr. 502 Gmkg. Biburg
und befindet sich, ebenso wie die umgebenden Flachen, in Ackernutzung. An
der Nordgrenze fahrt der Feldweg FL.Nr. 503 entlang. Auf der Siidseite wird ein
10 m breitar Streifen als Ausgleichsflache angefligt.

Das Gelénde ist schwach nach Nordosten geneigt. Es gehort zum Naturraum
des Flrstenfeldbrucker Altmoranen-Higellands und weist tiefgriindige Braun-
erdebdden mit unterschiedlichem Lehm- und Sandgehalt auf. Auf der betreffen-
den Fléche gibt es weder Baum noch Strauch. Die potentiell natiirliche Vegeta-
tionseinheit ist der Hainsimsen-Buchenwald.

Vom Ort her ist der lberplante Bereich nicht einsehbar, da er durch die ddrfliche
Randbebauung und durch groRBe B&ume und Obstwiesen am Ortsrand abge-
schirmt ist. Einsehbar ist er nur von Osten her, d. h. von der Ortsverbindungs-
stral3e Biburg - Gelbenholzen.



Geplante bauliche Nutzung

Das Grundstlick, auf dem die Photovoitaikanlage errichtet werden soll, wird
praktisch nicht versiegelt. Es werden keing Geb&ude und keine Betonfundamen-
te errichtet. Die geplante Anlage steht auf Pfosten, die in einem bestimmten
Abstand lediglich in den Boden gerammt werden. An ihnen werden Schienen in
der Art von Leitplanken befestigt, die die Module tragen. Die Modulplatten sind
nach S0den schrdg nach oben ausgerichtet. lhre Oberkante ist 1,60 bis maximal
1,80 m hoch; die Unterkante hat eine Héhe von 1,10 m bis 1,20 m {ber dem
Boden. Die Module sind rdtlich und matt glénzend. Sie werden in langen Reihen
angeordnet, wobei zwischen den Reihen jeweils etwa 2 m Abstand ist. Der
elektrische Strom wird in Gleichstrom gewonnen und muss in 230 Volt Wech-
selstrom umgewandelt werden. Dafir bedarf es sines Wechselrichters und eines
Transformators, die in einer ca. 3,0 x 2,5 x 2,5 m groBen Trafostation an der
Nordostecke der Anlage untergebracht werden. '

Der gewonnene Strom wird mit einem unterirdischen Kabel etwa 130 m weit
entlang dem bestehenden Feldweg bis zur Brucker Strales geleitet. Dort erfolgt
die Einspeisung in das Netz der Stadtwerke Flrstenfeldbruck.

Mafd der baulichen Nutzung

Der Bereich, der mit der eigentlichen Photovoltaikaniage (berbaut werden darf,
ist im Bebauungsplan mit einer Baugrenze (blaue Linie} scharf umgrenzt. Er hat
eine maximale Flachengrdle ven 5.000 gm. Das sind 630 gm oder 12 % weni-
ger, ais die Gesamtflichs umfasst.

Die Oberbaubare Flache ist jedoch nicht gieichzusetzen mit der wverslegelten
Grundflache wie bei einem Gebaude. Lediglich die Pfosten haben Bodenkontakt.
Die Obrigen Teile der Anlage, insbesonders die Modulplatien, schweben gewis-
saermalien dardber. Durch den Abstand zwischen den Reihen und die Schrégstel-
lung der Module ist die Anlage z.B. flir Niederschidge vollkommen durchlassig.

Ei-nfriedung

Aus versicherungsrechtlichen und sonstigen Gilinden, insbesondere gegen
Beschadigung, muss die Photovoltaikanlage zur Ganze eingefriedet werden. Der
bis zu 1,80 m hohe Maschendrahtzaun soll nicht aufen um das Grundstiick
herum, sondern entlang der Baugrenze gefiihrt werden. Damit wird einerseits er-
reicht, dass landwirtschaftliche Fahrzeuge und Radfahrer, die den Feldweg an
der Nordseite des Grundstiicks benutzen, den Zaun nicht tangieren. Anderer-
seits sollen die Geholzpflanzungen auf der Ost-, Nord- und Westseite nach au-
Ben hin frei sein. Ein Zaun auf der AuBengrenze kénnte bei der Bewirtschaftung
der Nachbarfl&achen stdrend sein.



VerkshrserschlieBung

Die Photovoltaik-Freiflachenalge bedarf zu ihrer ErschlieBung nicht einer ausge-
bauten asphaltierten Strafe. Der an der Nordseite vorbeiflihrende Feld- und
Waldweg FI.Nr. 503 reicht dafiir aus. Lediglich wéhrend der Bauphase muss das
Sondergebiet fiir Fahrzeuge wie z.B. Lkw, Rammbock und Minibagger erreichbar
sein. Sollte danach eine Instandsetzung des Feldwegs notig sein, ist es Sache
des Durchfihrungsvertrags, die Kostenlbernahme durch den Vorhabentrager zu
regeln. Aus diesem Grund wird darauf verzichtet, den bestehenden Feldweg als
ErschlieBungsanlage in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einzubeziehen.

Grinordnung

Die gesamte Fldche des geplanten Sondergebiets soll von derzeit Ackerland in
extensives Grinland umgewandelt werden, wobei durch Abschieben des Ober-
bodens ein Magerstandort entsteht, um einen ,Magerrasen” zu ermoglichen. Die
Pflege erfolgt, wenn Uberhaupt, durch zweimalige Mahd pro Jahr. Denkbar und
zuldssig wére aber auch, dass unter den Modulen eine zeitweilige Beweidung
z.B. durch Schafe erfolgt.

Auf den beiden kurzen Seiten {(Ost- und Westseite) ist je ein 5,0 m sowie auf
der Nordseite am Feldweg ein 1,5 m breiter Geholzstreifen zur Anpflanzung von
standortgemaRen, heimischen Strduchern festgesetrt. Sie dienen der land-
schaftlichen Einfligung und Abschirmung der Anlage. Zur Vermeidung von Ver-
schattungen kdnnen die Stréucher von Zeit zu Zeit zurlick geschnitten bzw. auf
Stock gesetzt werden. Auf der Sldseite sind Strauchpflanzungen als Aus-
gleichsmalRnahme gemaR der Auflage aus dem Genehmigungsbescheid zur
5, Flichennutzungspian-Anderung festgesetzt.

Eingriffé—/AusgIeichsregelung

Da die Flache des geplanten Sondergebiets im bisherigen Zustand als ausge-
réumte Agrarlandschafi (Ackerfliche ohne Baum und Strauch} angesehen wer-
den kann, wird sie nach dem sog. bayerischen Leitfaden zur Kategorie | ,Gebie-
te mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild” eingeordnet.
Die Auswirkungen des Eingriffs auf die Schutzgiter Arten und lLebensrdume,
Boden, Wasser, Luft bzw. Klima sind als sehr gering einzustufen. Bodenversie-
geind wirkt sich die Photovoltaikanlage praktisch nicht aus, da die Pfosten nur
in den Boden gerammt werden und keine Fundamente bendtigt werden. Das
Regenwasser, das an den schrag gestellten Modulen ablduft, kann komplett
versickern. Durch die Néahe zur bestehenden Siedlungseinheit Biburg und durch
die Umwandlung der bisher ackerbaulich bewirtschafteten Fléche in einen Ma-
gerrasen wird der geplante Eingriff weitgehend kompensiert. Hinzu kormmt, dass
der vorgeschriebene Zaun fir feldbewohnende Kleintiere durchlassig ist.

Dennoch wirkt sich die geplante Anlage auf das Landschaftsbild aus, da sie ein
neues tachnisches Landschaftselement ist. Die Eingriffsschwere ist jedoch sehr
gering. Sie kann nicht mit einer Grundflédchenzahl {GRZ) belegt werden und wird
durch ihre Lage und Eingrinung landschaftstypisch eingebunden. Es ist daher
gerechtfertigt, das Vorhaben dem Typ B des Leitfadens ,niedriger Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad® zuzuordnen und mit einem Faktor von 0,2 anzuset-
zen.



-5 -

Da Erdbewegungen im Rahmen der Baumalnahme ohnehin erforderlich sind,
wird als AusgleichsmaRnahme festgesetzt, dass durch Abschieben des Oberbo-
dens ein Magerstandort geschaffen wird. Auf diesem soll sich dann ein dkolo-
gisch wirksamer ,Magerrasen” entwickeln. Auf der Sldseite der geplanten An-
lage wird ein 10 m breiter Streifen als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflache - ange-
fGgt. Er ist mit standorigemaélfen Stréduchern zu bepflanzen. So wird erreicht,
dass der geplante Eingriff an Crt und Stelle ausgeglichen wird.

2 8. April 2005
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(Frederik Roder, Erster Blrgermeister)



