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| ‘Satzung
Die Gemeinde Alling erlésst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,

Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Alling Bebéuungsp]an Biburg 'Nord 1. Anderung - Satzung 18.05.2026

Praambel

Dieser Bebauungsplan andett mnerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Biburg Nord i.d.F.-vom 27.02.2024 (Bekanntmachung 22.03.2024}. Die zeich- -
nerischen und textlichen Festsetzungen und Hinweise des urspriinglichen Bebauungsplans -
gelten im Ubrigen welter

Hinwaeis: Inhaltliche Anderungen gegenliber der bisher gliltigen Fassung sind gekennzeichnet: Unveranderte Fest-
setzungen sind in grauer Schiift, Ergénzungen/ Anderungen in schwarzer Schiift gesetzt, auf entfallene Steflen wird
durch [$ireichung] hingewiesen. Formelle Hinweise sind in [eckigen Klammern] gesetzt. Differenzierungen in der
. Textfarbe, gestrichene Textteile und Hinweise in eckigen Klammern sind nicht inhaltlicher Bestandteil dieser Fas-
‘|sung, sondern dienen lediglich als unverbindliche Orientierungshilfe. '

A Festsetzungen

1 . Geltungsbereich
1.1 [T Grenze des raumlichen Geltungsberaichs
' [Text unverdndert]
1.2 e e Ahgrenzungen  uniers :.Jwesdhche,s Mall  der  Nutzung
[unverandert]
2 Art der baulichen NMutzung [inhaltlich unverandert]
S 2 S . Es wird ein Aligemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4

BaulyvD festgesetzt. [redakﬁqnelle Anderung]

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen sind nichi
zulassig ' 2 :

s Belriehe des Beharhergungsyewerhes,

sonstige nicht stdrends Gowerbebetrisbe

Antagen flir Verwaltungen,

Tankstallen

@

%

=

3 Mafd der baulichen Nutzung
3.1 GH (4601 80 sulassige Grundflache in Quadratmeter, z.8. (468 80 gm
[Anderung]

2.2 Die fesigesetzie Grundflache kann durch dis in § 19 Abs. 4 BauNVO Nr.-1-2 genann-
ten Anlagen je Parzelle bis zu [eined folgender Gesamt-Grundfidchenzahl von [8:8]
dbsrachritien wardan:

Parzelle 16a — 164d: 0,70
Parzelle 16 e und 16f; 0,64
[Anderung]
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[unverandert]

Es wird eine maximal zulassige Wandhohe 6,2 m festgesetzt. [Festsetzung als Satz,
Inhalt unverandert]

Oberkante der suddstli-
chen offentlichen Erschlielung (=StralRe bzw. Fullweg)
[Anderung]

- ist max.
1 Wohneinheit zulassig.

[Anderung]

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise und Abstandsflachen

444 /L\ [Streichung]
4,12 PAY Es sind _ [Anderung Formulie-
rung; Inhalt unverandert]
443 AN [Streichung]
"""""" . [unverandert]
[un-
verandert]
[Streichung]
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
™ : /Carports /Carports
Die

Grundflache von Garagen/Carports darf je Parzelle max.
24 m? betragen. [Anderung]
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l-"'l
\ TGa |
Ty

[Streichung]

rung]

[Streichung]

[Ande-

hochsten Punkt der Oberkante der sidéstlichen dffentlichen ErschlieRung

im Bereich des Bauraums

[Anderung]

In [E: den Doppelhausern
Stellplatze nachzuweisen.

[Anderung]

Bauliche Gestaltung

sind je Wohneinheit 2

[unverandert]
A [unverandert]
[unverandert]
[unverandert]
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[unverandert]
Die
[Anderung]

Verkehrsflachen

I ) ; i [Streichung]
N [Streichung]

[unverandert]

-[Streichung]

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstrager und der Eigentiimer der Hinterliegergrundsti-
cke zu belastende Flachen [NEU]

[Streichung]

813 — @ [Streichung]

Grinordnung

| [prne fol [Streichung]
@ [Streichung]
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@ | [unverandert]

[unverandert]
O OO0 © 0 C O
[Streichung]
[unverandert]
[unverandert]

Unbebaute Flachen bebauter Grundstlicke dirfen nicht versiegelt werden.
Nicht begriinte Steingarten sowie ahnlich eintdnige Flachennutzungen mit hoher ther-
mischer oder hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnittlichem okologi-
schem oder wohnklimatischem Wert sind unzuldssig (Verbot von Stein- oder Schot-
terflichen zur Gartengestaltung). [Anderung]

[Anderung]

[Streichung]

Einfriedungen im
Zufahrtsbereich vor den Garagen/Carports/offenen Stellplatzen sind unzuléssig. [An-
derung]

[unverandert]

Entlang der stidwestlichen Grundstiicksgrenzen der Parzelle 16a ist eine durchge-
hende, dichte, einreihige Heckenbepflanzung vorzusehen. [NEU; jetzt Festsetzung]
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- [Streichung]
[Streichung]
Bemaldung
A ; [unverandert]
B Hinweise
[unverandert]
R zu entfernende Grundstlicksgrenze [NEU]
Parzellennummer, z.B. Nr. 16 f [NEU]

_________ : - dst | [Streichung]
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Alling

3 Flursticksnummer, z. . 83/7 [redaktionelle Anderung]

“ [bastehanda-Bebawung-[Streichung]

5 Iw\sg [Oberirdisshe-Stelpiitze] [Streichung]

b i e S d ) i

B ""*HE;\'T_\,”\_";’? [FroizuhaitondeSichfelder] [Streichung]
(Die-Sichtieldersind in-aines-Hohevon-0.8-m-bis-2:5-m-vea-stindigen-Sichithindernis-
sen—parkepdon- Keafifabrzeugen- upd-sichibehindamdem—Bawaehs--frelzubalten:}
[Streichung]

7 Griinordnung '

7.1 Die Pilarnzung folgender haimischar standongerechier Baum- und Straucharten wird
empfohien: [unverandert]

Baums: 7 S Stréucher

Acer campeastre (Feld-Ahom) . Garpinus betulus {Hainbuche)

Acer platanoides (Soitz-Ahorn) - Cornus mas (Kornelkirsche)

Acer psaudoplatanus {Berg-Ahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Betuia pendula {(Sand-Biirke) : Corylus avellana (Haselnuss)

Carpinus betulug (Hainbucha) Cratasgus laavigata (Zwelgr. Weildorn)

Fagus sylvatica {Rot-Buche) Euonymus aurcpaea (Plafferhltchen)

Prunus avium (Vogel-Kirsehe) Franguia ainus {(Faulbaum)

Pyrus pyraster (Wild-Birne) . Lonicers xylosteun (Rote Heckenkirsche)

Owiercus petrasa (Trauben-Eiche) Ligustrum-vidgars (Ligustan)

Quarcus robur {Stiel-Eiche) . Prunus spinosa (Scnieha)

Sorbus ara (Echte Mehlbeere) Ribas alpinum (Alpen-Johannisbeers)

Sarbus aucuparia (Vogelhesra) Rosa arvensis (Feld-Rose)

Titia cordata (Winter-Linde) - Salix caprea (Sal-Weide)

Tilia platyphiylios (Somimer-linde) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Ulmus glabra {(Berg-tHme) Viburnum oplius {(Wasser-Schneeball)
Vibrnum lantana (Wolliger Schnesball)

7.2 Im Bergich von Hochbaumalinahmen und bei erforderlichen Erdbewsgungen ist der
Oberboden fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern. [unverandert]

7.3 Bei allen Einzelbauvorhaban sollen Brauchwasser-, Wiederverwertungs- und umwelt-
freundiichs Energleversorgungsmoglicnkeiten (z.B. Blockheizwerk, Sonnenenargia)
in htichst méglichem Urnfang angestrebt warden. [unverandert]

T4 Fing Flachenversiegelung soll auf das -Mindestmall beschrankt werden. Unver-

schmutztes Nisderschiagswassar ist moglichst an Crt und Stelle breitfidchig dber die
oberstan Bodenschichien zu versickern. [unveréndert]
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g
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78

77

7.8

8

E,

103

Den Bavantrigen sind nach Maglichieeit qualifizierte Freiflachengestaltungsplane bei-
zufiigan mit Tolgenden Inhaiter: Erschlieliung mit Materalangaben; Ausmall und
Hohe zuldssiger Abgrabungan und Aufschiltiungen, Lage und Umlang der Vegeta-
tionsfidchen; Standort, Art und Gralen der Bepllanzung, Lage und Art der Einfrie-
dung. junveréndert] -

- eEntlang-dersidwastichen-Grundsibeksgronzen der Pamzollond,- 1233443616

und-47-derParzedle-d 6a-st sine-durshgehende-dichlte Heckenbaplanzunyvorause-
hen] [Streichung; jetzt als Festsetzung flr Parzelle 16a] '

@ ‘ Bostenende-Alle e-aus-Obstbdumen-[Streichung]

Bostehende-Hegke -[Streichung]

\\

Artenschutz . _
Rodungen sind auflerhalb der Vogelbrutzeit (1. Mérz bis 30. September) vorzuneh-
men (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatsch(). [unveréndert]

Denkmaisenutz ‘ _

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landasamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschuitzbehdrde ge-
mai Art. 8 Abgs, 1-2 BayDScehG. [unverdndert] ' '

Hinweise zur Wasserwirtschaft [Ordnungszahl .arigep‘assf, ansonsten unverandert]

Samttiche Bauvorhaben milssen vor Ferligsteliung an die zentrale Wassarversor-
nungsanlage angeschlossen sein. [unverandert]

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zantrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschliefien. Zwischenidsungen
waiden nicht zugslassen. Die Grundsticksentwisserungsanlage muss nach den an-
erkannten Regeln der Technik (DIN 198615 ) erstellt werden. [unverandert]

Grundsatzlich'ist gesammeltes Niederschlagswasser in Versickerungsanlagen fla-
chenhaft (iber eine geeignete Oberpodenschicht in das Grundwasser einzuleiten (§ 3
Abs. 1 Satz 1 NwFreiV). Eine Versicksrung Gber Rigolen, Sickerrohre oder -schéchte
ist nur zulassig, wenn eine flachenhaite Muldenversickerung nicht moglich ist und das

zu versickernde Niederschlagswasser vorgereinigt wurde (§ 3 Abs. 2 Satz 1

NwFreiV). Die Versickerungsanlagen miissen dem Stand der Technik entsprechen
und die Voraussetzungen der NwFreiV i. V. m. der TRENGW singehalten: werden.

“Beai der Finleitung des gesammelten NMisderschlagswassars von Dachflachen ins

Grundwasser bzw. in oberirdische Gewdsser ist eine wasserrachiliche Erlaubnis er-
forderlich, die rachizeiig vorher beim Landratsamt Firstenfeldbruck zu beantragen
ist, Dabeal missen die fechnischen Regeain des ATVEA 138 und des ATV-M 153 be-
achtet warden, Sofermn die Anwendungsvorausselzungen der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) erflilt sind und die zugendrigen technischen Re-
galn beachtel werden, sind derartige Anlagen zur Beseitigung von Niederschiagswas-
ser genehmigungsfrel. Zur Beurteilung ob die Niederschlagswasserbeseaitigung er-
laubnisfrei  erfoigen  kann,  wird die  Anwendung des  Programms. BEN

{http/iwww Tfu bayeri.de/wasser/ben/index.htm) empfohien. [erganzt] ' '
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11

12

13

Fin Anstieg der Grundwasserstande in den Bereich der Griindungstiefe dsr Keller
kann nicht ausgaschlossen werden. Eine wasserdichie Hersteliung dey baulichen An-
lagen bis 15 cm (Z5cm bel starker Hang-/Muldenlage) Ghar GOX wird als besondare
Sicherungsmalinahme erdpfoblan. [unverandert]

Offnungen am ('Jcb.?:udv {Lichischachte, Treppenabgénge, Kellerfensier, Tiren, Be-
urd Entidftungen, Mauerdurchleiiungen etc.) sind ausreichend hoch zu setzen und
gegen mndrmgmdes Wasser zu sicharn, Junverdndert]

Sofern eine Bauwasserhaltung nofwendig wird, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
beim Landratsamt Filrstenfeldbruck, Sachbereich Wasserrecht zu beantragen. [er-

_ganzt]

Im Geltungshereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenvardachis-
flachen. Soliten bet den Aushubarbeiten oplische ader organoleptische Auffalligkeiien
des Bodens festgestalll warden, die auf eine schdliche Bodenveranderung oder All-
last hindeuten, isi unverzigiich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gam. Art, 1 BayBodBahG). Der Aushub ist 2.8, in dichten Containern mit Ab-
deckung sz**nen;mlaqmn hzw. die Aushubmalinahmea ist zu uanterbrechen bis der

- Entsorgungsweq des Materials geklért ist. Das weitere Vorgehen ist in diesem Falll

umgehend mit dem Landratsamt Flirstenfeldbruck, Ref. 24-1 — staatliches Abfallrecht,
abzustimmen. ‘

-Es wird darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Al'ts-tandorte im Landkreis Flrs-

tenfeldbruck noch nicht abgéschlossen ist. [erganzt]

Eswird empfohlen auf jedem Grundstiick gesignele Fahrmdab&teiiaﬂ!aﬁen VOrZUSE-
hen, [unverandert]

Die Erwerber, Basiizer und Bebauer der Grundstilcke im Planbearaich haben die innd~
wirtschaftlichen Ernissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angren-
zenden landwirtschaftiich ordnungsgemal genutzien Fldchen unantgeltiich zu duiden
und hinzunehmen, Die Belastungen entsprachen hierbei den Ublichen ddflichen Ge-
gebenheiten und sind mit dem "andlichen Wohnen” vereinbar. Besonders wird darauf
hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbeldstigung {\fsnn{c,hrc,hrm aus dem landwirt-
schaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu re schnen st Zudem sind
sonstige Larmbesintréchtigungen wihrend der Erntezeit auch nach 22:00 Unr zu dul-
den. [unverdndert] ’

Das Fanitrecht umj dm votrangige Nutzungsbestimmung der Feldweage Ui d:an and-

_wurt schaftlichen Verkehr sind zu beachten. [unverdndert]

s sind 15 nicht isoliere und maglichst sslbstreinigende Fledermauskasien und dres
\/ou sinistkasten méglichst lange vor Rodung und Baubeginn in drei bis fanf Matem
Hihe an Gehdizen benachbarter Grundsticks anzubringen. {unverandert]
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2025
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flr Malhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde

(Stefan JoacHimsthaler, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.11.2025 die 1. Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.12,2025 ortsiiblich be-
kannt gemacht. '

Der Entwurf der Bebauungsplanadnderung in der Fassung vom 24.02.2026 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2026 bis 08.04.2026
im Internet verdffentlicht und zusatzlich durch 6ffentliche Auslegung zur Verfugung

‘gestellt. Die Unterlagen wurden liber das zentrale Internetportal des Freistaates Bay-

ern zuganglich gemacht.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 24.02.2026 und
zur Begriindung wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaR §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 05.03.2026 bis
08.04.2026 eingeholt.

Der geédnderte Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.04.2026
wurde mit der Begriindung geman § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 24.04.2026 bis 11.05.2026 erneut im Internet veréffentlicht und in Bezug auf die
Anderung oder Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben. Dabei wurde gemaf § 4a Abs.'3 BauGB bestimmt, dass die
Dauer der Veroffentlichung und der Frist zur Stellungnahme angemessen verkurzt
wird.

Zu dem geanderten Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom
21.04.2026 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger offentli-
cher Belange geman § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2026
bis 11.05.2026 erneut eingeholt.
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6. Die Gemeinde Alling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.05.2026 die
1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.05.2026 gemanl § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Alling, den

Alling, den '2/(06_2025 .....................................

%

(Stefan Joachimsthaler, Erster Blrgermeister)

900852026,

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am <70 07700 ge-
maR § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber des-
sen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Alling, den ZS\CZ’\(TZC’Z/ .......................................

(Stefan Joachimsthaler, Erster Blrgermeister
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