A Festsetzungen
Gemeinde AI I ! ng 1 Geltungsbereich
Lkr. Furstenfeldbruck -
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Bebauungsplan ~Am Harl”
2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet wird gem. 8 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

2.2 Nicht zulassig sind Anlagen und Betriebe gemaR &8 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3

BauNVO.
3 MaR der baulichen Nutzung
3.1 Il Zwei Vollgeschosse maximal zul3ssig
a Zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Koérperschaft des éffentlichen Rechts E+D
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Planfertiger Zwei Vollgeschosse maximal zulassig, wobei das

Obergeschoss im Dach anzuordnen ist.

Hochstzulassige Grundflache flr ein Hauptgebaude
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern, z.B.

3.2 GR 140

Az.: 610-41/2-13 Bearb.: Ge/Li/Man

140 gm.
Plandatum 12.03.2001 3.3 Bei Grundstiicksteilungen ist jeweils nur der dem Bauraumanteil entsprechende
20.03.2001 Anteil an der héchstzulassigen Grundflache zulassig.
09.10.2001
15.01.2002 3.4 Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushédlfte sind maximal zwei Wohneinheiten
12.11.2002 zulassig. Bei den beiden geplanten Mehrfamilienhausern {GR 190) an der Orts-
verbindungsstraRe Fl. Nr. 349 sind bis zu 4 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.
4 GrundstlicksgroRe
Die Teilung von Grundstiicken ist nur insoweit zuldssig, als eine Grundsticks-
gréRe von 450 gm nicht unterschritten wird. Dies gilt nicht bei der Errichtung
von Doppelhausern.
5 Bauweise, (iberbaubare Grundstilicksflache
Die Gemeinde Alling erlasst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91 5.1 Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser zuldssig.
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat 5 9 Die Gebiude sind in offener Bauweise zu errichten
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als ' '
5.3 Baugrenze

Satzung.
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Gebaudehohen

Die traufseitige Wandhdhe, gemessen zwischen der Oberkante Erdgeschoss-
RohfuRboden und dem Schnittpunkt AuRenwand / Oberkante Dachhaut, darf bei
der Bauweise Il 6,10 m nicht Uberschreiten. Bei der Bauweise E+D betragt die
Wandhéhe maximal 4,0 m, wenn die Dachneigung bei 38° liegt, und maximal
4,40 m, wenn die Dachneigung 35° betrégt (s. Ziff. 3.1 bzw. 7.1). Bei
Dachneigungen zwischen 35° und 38° ist zwischen maximal 4,40 m und 4,0 m
zu interpolieren.

Die Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden darf héchstens 0,30 m {ber der
Oberkante StraRenniveau liegen. Bei der nordéstlichsten Bauparzelle von Fl.
Nr. 347 darf die OK Erdgeschoss-RohfuRboden maximal 0,70 m (ber der OK
StraRenniveau liegen.

Kniestocke oberhalb des Obergeschosses sind nur in einer konstruktiven H&he
bis zu 0,30 m Uber Oberkante Rohdecke zulassig.
Bauliche Gestaltung

Die Dacher sind als Satteldacher mit ziegelroten Dachpfannen und einer
Dachneigung von 35° bis 38° auszubilden.

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Der Dachvorsprung ist auf maximal 0,80 m zu begrenzen. Bei Doppelhausern ist
der Dachvorsprung beider Doppelhaushélften einheitlich zu gestalten.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zuldssig,
sofern sie sich gestalterisch einfligen.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben und Dachflachenfenster sind
allgemein zuldssig, und zwar entweder 2 Dachgauben oder 2 Dachfenster pro
Dachflache, bei Doppelhausern je 1 pro Doppelhaushélfte und Dachfléche.

Dachgauben sind mit einem AuRenmall von maximal 1,50 m Breite zuldssig. Sie
ddrfen nicht breiter sein als die darunter liegenden Fenster in der Fassade.

Fir die Gebdude-AuBenwande ist nur heller Putz und/oder Holzverschalung
zulassig. Grelle Farben sind unzulassig. Doppelhaushalften sind hinsichtlich ihrer
AulRenwande und Dacher einheitlich zu gestalten.

Gebaudevorbauten aus Glas (z.B. Wintergarten) sind bis zur Halfte der Fassa-
denbreite allgemein zulassig. Die Baugrenze darf ausnahmsweise bis zu 2,0 m
tiberschritten werden. Eine Uberschreitung der gesetzlichen Abstandsflachen ist
nicht zulassig.

Das Langen-Breitenverhaltnis der Hauptgebdude soll mindestens 5 : 4 betragen.

Garagen und Stellplatze

FTl o~
IGal § Flache fiir Garagen bzw. Stellplétze

Lo o

Garagen dirfen nur innerhalb der daflir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb
der Baugrenzen flur Hauptgebaude errichtet werden. Sie sind mindestens 5 m
von der StraRenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.

Fir die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die fir die Hauptgebaude
erlassenen Festsetzungen sinngemald. Anstelle von Garagen sind auch (ber-
dachte Holzkonstruktionen (sog. Carports) mit Flachdach und begriinten Wé&n-
den oder Stlitzen zulassig.

Bei Wohnungen bis 80 gm GréRe ist ein Stellplatz und bei Wohnungen (ber
80 gm GroRe sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Einfriedungen

An der einer StraRe zugewandten Grundstiicksseite sind als Einfriedung nur
sockellose Zaune mit Holzlatten, im seitlichen und rlickwértigen Bereich Ma-
schendrahtzaune zugelassen. Wo die Entwasserung der StraRe bereits geregelt
ist, ist ausnahmsweise ein Sockel méglich.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,2 m (ber Gelande bzw. StralRenoberkante
nicht Gberschreiten.

A Grundstiickszufahrt
Grundstlickszufahrten dirfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m zur StraRenbe-

grenzungslinie nicht eingefriedet werden. Bei automatischen Gartentorantrieben
sind Ausnahmen madglich.

Verkehr
StralRenbegrenzungslinie flir &6ffentliche Verkehrsfla-
chen
Offentliche Verkehrsflache
F Als FuBweg bestimmte Verkehrsflache
StralRenbegleitgriin

Die als StraRenbegleitgriin festgesetzten Fldchen sind - mit Ausnahme der
Baumscheiben - mit groRformatigen Steinen und breiten, begriinten Fugen was-
serdurchldssig zu pflastern.

Grundstiickszufahrten und private Verkehrsflichen sind wasserdurchlédssig zu
befestigen, z.B. als wassergebundene Decke oder Pflaster mit Sandfugen.

Grinordnung
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Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsfla-
che

Zu pflanzende B&ume der festgesetzten Arten und
GroRen (siehe Ziff. 11.7)

Zu pflanzende Gehdélzgruppe der festgesetzten Arten
und GréRen (siehe Ziffer 11.7)

Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern
der festgesetzten Arten und GroRen (siehe Ziff. 11.7)

Die nicht bebauten und nicht befestigten Teile der Baugrundsticke sind gértne-
risch zu gestalten. Pro Baugrundstick sind je angefangene 250 gm mindestens
ein Baum und 10 Straucher der unter Ziff. 11.7 genannten Arten zu pflanzen.
Die durch Planzeichen festgesetzten Gehdlze sind darauf anrechenbar.

Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind folgende
Arten und PflanzgréRen bindend:

Baume:

Ulme — Ulmus laevis
Eiche - Quercus robur
Hainbuche - Carpinus betulus
Birke — Betula pendula
Spitzahorn — Acer platonoides

sowie heimische Obstbaumarten

Pflanzqualitat: Hochstamme 3-4 mal verpflanzt,
Stammumfang 18-20 cm.

Straucher:

Hartriegel —  Cornus sanguinea
Haselnuf3 — Corylus avellana
Schneeball - Viburnum opulus
WeilRdorn — Crataegus monogyna

Heckenkirsche —
Johannisbeere —
Pfaffenhlitchen —

Lonicera xylosteum
Ribes sanguineum
Evonymus europaeus

Pflanzqualitat: 2 mal verpflanzt.
Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehdlze sind spatestens ein

Jahr nach Bezugsfertigkeit der Geb&dude zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten
bzw. zu pflegen.

Privater Kinderspielplatz

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlieRlich Strom- und Telefonleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz

Bei den Wohnhausern direkt an der Verbindungsstral’e zwischen der Gilchinger
und Holzkirchner StraRe dirfen die Fenster von Schlafrdumen und Kinderzim-
mern nicht auf der der VerbindungsstraRe zugewandten Geb&udeseite angeord-
net werden.

Maliangabe

F—5—A Maliangabe in Metern, z.B. bm
Hinweise

N ~ Bestehende Grundstlicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

348 Bestehende Flurnummer, z.B. FI.Nr. 348

Schema fir geplantes Gebaude

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenld-
sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstlicksentwdasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt und betrieben werden.

Das Regenwasser von Dachern, Grundstlickszufahrten usw. ist Uiber Sickeranla-
gen zu versickern.

Das auf den StraRen und sonstigen Verkehrsflaichen anfallende Niederschlags-
wasser sollte ungesammelt breitflachig Uber Seitenstreifen abflieBen. Brunnen,
Schachte und Strdnge zur Versenkung oder Versickerung des Niederschlags-
wassers sind nicht zuldssig.

Unter der Geldndeoberkante liegende Kellerbauwerke miissen als wasserdichtes
Bauwerk aus grundwasserneutralen Materialien errichtet werden.

Gegen die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben, auch Brennstoff-
behéaltnisse, zu sichern (dichte, auftriebssichere Wanne bis mind. 0,50 m Uber
dem héchsten Grundwasserstand).

7.8

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich; diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt Fir-
stenfeldbruck zu beantragen.

\VAVAV

Anbauverbotszone an der StaatsstralRe

Amtliche Katasterblatter MaRstab 1:1.000
Nrn. SW [|-9-2 und
SW 1-9-7

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

(Frederik Réder, Erster Blirgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
18.01.2000 gefasst und am 28.01.2000 ortslblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Bilrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 20.03.2001 hat in der Zeit vom 23.04.2001 bis 25.05.2001
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager O6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 20.03.2001 hat in der Zeit vom 23.04.2001 bis
25.05.2001 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 15.01.2002 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 15.01.2002 hat in der Zeit vom
04.02.2002 bis 11.03.2002 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11.2002
wurde vom Gemeinderat am 12.11.2002 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)

Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.11.2002 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)



