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Die Gemeinde Alling erlasst aufgrund 8% 1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird gemald 8 4 Abs. 1 BauNVO als Alilgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Nicht zulédssig sind Betriebe und Anlagen gemalR 8 4 Abs. 3 BauNVO - namlich
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flUr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sowie Mobil-
funkanlagen.

Mafl der baulichen Nutzung

] Zwei Vollgeschosse maximal zulassig.

E+D Zwei Voligeschosse maximal zuldssig, wobei das Ober-
geschoss im Dach anzuordnen ist.

GR 120 Hochstzulassige Grundfldche eines Hauptgebaudes
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern, z. B.
120 gm.

Die hdéchstzulassige Grundflache darf gemald 8 19 Abs. 4 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenania-
gen im Sinne des 8 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 (ber-
schritten werden.

Die Abstandsregeln der Bayerischen Bauordnung BayBO sind einzuhalten und
auch bei Grundstlcksteilungen zu bertcksichtigen.

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaushaélfte eine
Wohneinheit zulassig.
Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zuldssig.

—————————— Baugrenze
Hoéhe der Hauptgebaude
WH 6,2 max. traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen der
Oberkante Erdgeschoss-Rohfufboden und dem

Schnittpunkt AuRRenwand/Oberkante Dachhaut, z.B.
max. 6,20 m

festgesetzte Hohe der Oberkante des Erdgeschoss-
RohfuBbodens, gemessen in Bauraummitte in Meter
Gber NN, z. B. 574,20 m Gber NN.

Geringfligige Anpassungen um 0,1 m nach oben oder
unten sind zulassig.

v 574.20

Bauliche Gestaltung

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung, bei mehreren sich
kreuzenden Symbolen geiten diese alternativ

Die Dacher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit ortsiiblichen Dachpfannen
und bei einer max. Wandhdhe von 4,00 bis 4,50 m mit einer Dachneigung von
35° bis 45° sowie bei einer max. Wandhohe bis 6,20 m mit einer Dachneigung
von 359 bis 38° auszubilden.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgemein zulassig.

Der Dachlberstand ist auf maximal 1,00 m zu begrenzen. Bei Doppelh&usern ist
der Dachiiberstand einheitlich zu gestalten.

Dacheinschnitte sind bis zu einer Breite von 40 % der Firstiange zulassig.
Dachgauben sind nur bei einer max. Wandhdhe von 4,00 bis 4,50 m zulassig,
und zwar bis zu 2 Dachgauben pro Dachflache mit einer max. Breite von jeweils
1,8 m.

Zwerchgiebel sind nur bei einer max. Wandhoéhe von 4,00 bis 4,50 m in einer
Breite bis zu 40 % der Firstlange eines Hauptgebdudes zuldssig. Wird ein
Zwerchgiebel errichtet, sind auf dieser Dachflache keine Gauben zuldssig.

Es sind nur einzeln stehende Gauben oder einzeln liegende Flachenfenster mit
einem Aulenmal’? von hoéchstens 1,80 m Breite zuldssig. Zu den seitlichen
Dachrandern {Ortgang) ist ein Abstand von 2,00 m einzuhalten.

Fir die Gebaude-AulRenwénde sind grelle Farben unzulassig. Doppelhduser und
an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zusammengebaute Garagen sind hin-
sichtlich Dachneigung, Dachiiberstand und Giebelbreite einheitlich zu gestalten.

Gebaudevorbauten aus Glas (z. B. Wintergarten} sind Uber die ganze Fassaden-
breite zulassig. Die Baugrenze darf daflr bis zu 2,0 m Gberschritten werden. Ei-
ne Uberschreitung der gesetzlichen Abstandsflachen ist nicht zulassig (siehe Nr.
A 3.4). Bei der Anordnung eines Wintergartens unter einem auskragenden Bal-
kon ist fur beide das gleiche Auldenmal3 einzuhalten.
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Das Langen-Breitenverhaltnis bei Doppel- und Einzelhausern muss mindestens
5:4 betragen, wobei der First Uber die langere Gebaudeseite verlaufen muss.

Abgrabungen sowie Aufschittungen an Gebaduden Uber 0,5 m Hohe bzw. Tiefe,
gemessen von der natlrlichen Gelandeoberfidche aus, sind nicht zugelassen.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
1Ga Fldche fur Garage

Garagen dirfen nur auf den daflir vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der
Baugrenzen fiir Hauptgebaude errichtet werden. Sie sind mindestens 5,0 m von
der StraRenbegrenzungslinie zurlickzusetzen.

Fir die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die fiir Hauptgebaude erlassenen
Festsetzungen sinngemal3, die Dacher sind entsprechend der maximalen Dach-
neigung der Hauptgebdude mit einer Dachneigung von 15° bis 38° bzw. 15°
bis 45° auszubilden. Anstelle von Garagen sind auch Uberdachte, offene Holz-
konstruktionen (sog. Carports} mit begriinten Wénden oder Stltzen zulassig.

Fir Wohnungen bis 80 gm ist ein Stellplatz und fir Wohnungen Gber 80 gm
GrofRe sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Nebenanlagen gemald 8 14 Abs. 1 sind beschrankt auf Gartenhduschen bis
20 cbm. Im Bereich des Vorgartens, d. h. der Grundsticksflachen zwischen der
StraRenbegrenzungslinie - auRer bei als FuBweg bestimmten Verkehrsflachen -
und der vorderen Baulinie/Baugrenze bzw. der bis zur seitlichen Grundstiickslinie
verlangerten Gebaudeflucht, sind diese unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind Zaune mit einer Sockelhdhe von max. 30 cm zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,2 m Uber Geldande bzw. StralRenoberkante
nicht Gberschreiten.

Verkehr

StraRenbegrenzungslinie fir offentliche Verkehrsfla-
chen

Offentliche Verkehrsflache

]

D Als FuBweg bestimmte Verkehrsflache

Grundstiickszufahrten und private Verkehrsflachen, z. B. Stellplatze, sind was-
serdurchiassig zu befestigen, etwa als wassergebundene Decke oder Pflaster
mit Sandfugen.

Grinordnung
I:I Offentliche Grinflache
Kinderspielplatz
—L L L 11 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
T TTTTH Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichs-

flache. Die Flache ist als Streuobstwiese auszubilden.

Die privaten Griinflachen sind als Freiflachen nach landschaftsgéartnerischen
und/oder 6kologischen Gesichtspunkten zu gestalten bzw. zu belassen.
Hecken sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

Pro betroffener angefangener 300 gm Grundstiicksflache sind mindestens 1
Baum und 3 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Bestehender Baum, zu erhalten

Zu pflanzender Baum

Die in der Planzeichnung oder den Textfestsetzungen vorgeschriebenen Gehdlz-
pflanzungen sind bis spéatestens 1 Jahr nach Bauvollendung zu pflanzen. Die
Geholze sind zu erhalten, im Wuchs zu fordern und zu pflegen. Bei Ausfall ist
artgleich nachzupflanzen.

Vorhandene Baume, die erhalten werden, kénnen auf die Anzahl der zu pflan-
zenden Baume angerechnet werden.

MindestpflanzgréRe fir Baume: Hochstamm: STU 10-12 cm, fir Stréducher: ver-
setzte Straucher.

Unter den Hinweisen ist eine Liste fir die zu pflanzenden Baum- und Strauchar-
ten aufgefihrt.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlief3lich Strom- und Telefonleitungen sind
unterirdisch zu verlegen.

MafRRangaben

N MaRangabe in Metern, z. B. 5,0 m
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Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze
Aufzuhebende Grundstlcksgrenze

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

565/1 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 565/1

Schema fir geplantes Gebaude
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Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zu Tage kommen,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

Einteilung in Bauabschnitte

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an
die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenlo-
sungen werden nicht zugelassen. Pro Grundstlick ist eine Rulckhaltungs-
/Versickerungsanlage mit einem Fassungsvermd&gen von 6 cbm mit Drosselab-
fluss in den neuen Tagwasserkanal zu errichten.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der
Technik erstelit und betrieben werden.

Das Regenwasser von Déachern, Grundstlickszufahrten usw. ist in einen 6ffentli-
chen Tagwasserkanal einzuleiten.

Unter der Gelandeoberkante liegende Kellerbauwerke sollen als wasserdichtes
Bauwerk aus grundwasserneutralen Materialien errichtet werden, wenn die
Grindungssohle tiefer liegt als der héchste Grundwasserstand.

Die Lagerung von Heizdl ist nur bis zu einer Menge von 10.000 Litern erlaubt.

Auf mogliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.

Hinweise zur Grinordnung

Auf den privaten Baugrundstlcken wird die Anpflanzung folgender Gehdlze
empfohlen:

Sorbus ancuparia - Eberesche

Carpinus betulus - Hainbuche

Tilia cordata - Winterlinde
Alnus incana - Grauerle

Und vor allem Obstbaume

Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuf3
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Philadelphus coronarius - Pfeifenstrauch
Prunus subhiertella - Zierkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rosa i.S. - Wildrosen
Sambucus nigra - Holunder

Spiraea vanhouttei - Spierstrauch

Und andere Wild- und Zierstraucher

Fir den Schutz vorhandener Bdume wéahrend der Bauzeit ist die DIN 18920
anzuwenden.

Die Versorgung der Gebaude soll aus regenerativen Energiequellen (Sonnenkol-
lektoren, Warmepumpen, Photovoltaik) und ihre Erstellung mit einer Uber die ge-
setzlichen Mindestanforderungen hinausgehenden Warmedammung erfolgen.
Digitale Flurkarte

Planzeichnung zur Malkentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung

sind etwaige Differenzen auszugleichen.

MUONCHEN, QBN it i e

(Frederik Roder, Erster Burgermeister)
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
20.11.2007 gefasst und am 22.12.2007 ortsiblich bekannt gemacht (8§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 20.11.2007 hat in der Zeit vom 22.12.2007 bis 22.01.2008
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 20.11.2007 hat in der Zeit vom 22.12.2007 bis
22.01.2008. stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 19.02.2008 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 19.02.2008 hat in der Zeit vom
11.03.2008 bis 14.04.2008 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.04.2008
wurde vom Gemeinderat am 22.04.2008 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

AING, den . oo s

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)
2. Die ortslibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ............ceeenens ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der &% 44 und

215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.04.2008 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Blrgermeister)



