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Planungs- und Baurecht

Fur die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird ein regulares Verfahren
durchgefihrt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Alling ist das Planungsgebiet als
Reines Wohngebiet (WR) und am Ortsrand als Griinflache dargestellt. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen FNP

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den genehmigten
Bebauungsplan ,Alling — Std* in der rechtskraftigen Fassung aus dem Jahr 1974,

Nach dem Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) fur den Landkreis
Furstenfeldbruck gehort das Gebiet zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschut-
zes.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Schutzgebiete nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz ausgewiesen.

Das Planungsgebiet liegt in der Schutzzone 1ll B des Wasserschutzgebietes fir die
offentliche Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Am-
pergruppe (Verordnung des Landratsamtes Furstenfeldbruck Uber das Wasser-
schutzgebiet in den Gemeinden Alling, Eichenau und Puchheim, Landkreis Fursten-
feldbruck, sowie in der Gemeinde Gilching, Landkreis Starnberg, fur die offentliche
Wasserversorgung des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Ampergruppe
vom 10.12.2002).

Mit der Ausarbeitung der Bebauungsplan-Anderung wurde die Geschaftsstelle des
Planungsverbands AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.
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Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Der Planungsbereich hat eine GroéRe von ca. 2,76 ha und bildet den sitddstlichen
Ortsrand von Alling. Zum Ortsrand hin ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
eine Grunflache dargestellt, diese als Privatgarten genutzten Flachen sind zum
Uberwiegenden Teil als eigene Flurstiicke vermessen. Urspringliches Ziel dieser
Ausweisung war die Freihaltung der Flachen fur eine mogliche Ortsumfahrung; die-
ses Ziel wird jedoch nicht mehr weiter verfolgt. Einer weiterfiihrenden Nutzung in-
nerhalb des vorhandenen Wohngebiets steht daher nichts im Weg.

Der ostliche Teilbereich des Planungsgebiets ist im Umgriff des Bebauungsplans
LAlling — Sud® in der rechtskraftigen Fassung aus dem Jahr 1974 enthalten.

Die Grundstiicke sind mit zum Teil Uber 1.500 gm Flache bei einer Tiefe von Uber
50 m Uber-durchschnittlich grof3 und weisen dabei mit einer GRZ von unter 0,15 ei-
ne aulerst geringe Dichte auf.

Das Thema der Innenentwicklung durch Verdichtung im Bestand hat in den letzten
Jahren erheblich an Bedeutung zugenommen, da es inzwischen allgemeiner Kon-
sens ist der Innenentwicklung den Vorrang vor einem Bauen auf der griinen Wiese
zu geben. Dies leistet einen nachhaltigen Beitrag zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden, wahrend gleichzeitig durch die Nutzung bereits vorhandener Inf-
rastruktureinrichtungen Kosten und Ressourcen gespart werden. Dies aufert sich
auch deutlich an den geanderten gesetzlichen Vorgaben.

Ziel der Planung ist es daher eine stadtebaulich und verkehrlich vertragliche Nach-
verdichtung in diesem aufgrund seiner Ortsrandlage pragenden Quartier zu regeln.

Weiteres Ziel der Planung ist es — unter Berticksichtigung des demographischen
Wandels - in zentraler und trotzdem ruhiger Lage in Alling einen Standort flr das
Wohnen alterer Menschen zu schaffen.

In einer Anliegerversammlung am 22.04.2015 konnten die Anwohner Winsche und
Einwande aufern. Soweit moglich wurden diese in der vorlegenden Planung be-
riicksichtigt.

Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Gebiets

Das Planungsgebiet hat eine FlachengréRe von ca. 27.570 gm, also 2,76 ha. Es
liegt am suddstlichen Ortsrand von Alling, dstlich der Gilchinger Straf3e St 2069, die
von Alling nach Gilching fuhrt.

Der Planungsraum ist nach der naturrdumlichen Gliederung Deutschlands der
Haupteinheit ,Furstenfeldbrucker Hugelland“ zuzuordnen, welches durch das Am-
pertal zwischen Schéngeising und Firstenfeldbruck in zwei Teile getrennt wird. Das
wellige Hugelland der rieiszeitlichen Altmoranenlandschaft des Isar-
Vorlandgletschers wird durch breite Talzlige unterbrochen, die mit der Minchener
Schotterebene in Verbindung stehen. Von Schmelzwéssern aufgeschittete Hoch-
terrassenflachen schlie3en sich an das reliefierte Moranenland an. Auf Altmorane
und Hochterrassen herrschen ackerbaulich genutzte Lehmbéden vor; arme Schotter
mit noch grélReren Waldgebieten (vorwiegend Nadelwalder) kennzeichnen die Tal-
rinnen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist weitgehend eben. Im Norden grenzt
es an bestehende Wohnbebauung an, im Stden befindet sich der Ortsteil Holzkir-
chen auf einem Hang gelegen.

Das Gebiet wird in ca. 500 m Entfernung von der MVV-Buslinie Nr. 852 mit An-
schluss zum S-Bahnhof Germering-Unterpfaffenhofen einerseits und zum S-
Bahnhof Furstenfeldbruck andererseits an der Haltestelle Sportplatz Alling bedient.



-4 -

Die wichtigsten Gemeinbedarfseinrichtungen wie Grundschule, Mehrzweckhalle und
Kindergarten befinden sich in ca. 350 m Entfernung, das Sportgelande an der Gil-
chinger Stral3e ist ca. 400 m entfernt. In ca. 300 m Entfernung befindet sich ein Voll-
sortimenter, dartber hinaus ist direkt daneben die Errichtung eines Discounters ge-
plant.

Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans

Der 0stliche Teilbereich des Planungsgebietes liegt bis zur Einmindung der Rol3-
feldstral3e im Geltungsbereich des Bebauungsplans Alling Stid aus dem Jahr 1974.

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt in seinem Geltungsbereich als Art der Nut-
zung Reines Wohngebiet fest.

Es ist die Errichtung von Gebauden mit einem Vollgeschoss bei einer Wandhthe
von 25° — 28° Dachneigung und einer Traufhéhe von maximal 3,50 m ohne Knie-
stock zulassig.

Als Grund- und Geschossflachenzahl ist 0,25 festgesetzt.

Im siudlichen Teilbereich der Grundstiicke ist im Rahmen der geplanten Umge-
hungsstralRe im Zuge der St 2069 eine Anbauverbotszone mit einer Tiefe von 20 m
festgesetzt, die von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

Der westliche Teilbereich entlang der Rof3feldstra3e befindet sich im unbeplanten
Innenbereich, die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich hier nach § 34 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet finden sich ausschlieZlich Wohngebaude mit den dazugehdrigen
Nebengebéauden.

Grundstiicks- und Baustruktur

Um eine Ubersicht tber den Bestand an Gebauden und die Baustruktur zu erhalten
wurde eine ausfihrliche Bestandsaufnahme anhand der amtlichen digitalen Flurkar-
te DFK, der Bauantrage und diverser Ortsbesichtigungen durchgeftihrt. Dabei wur-
den auf Basis der einzelnen Flurstiicke folgende Parameter erfasst:

. Grundstucksflache

. Flache der Hauptgebaude
. Nutzung

. Wandhdhen

. Dachneigungen

. Vollgeschosse

Daraus wurde in einem weiteren Schritt die GRZ der tatséachlich vorhandenen Be-
bauung errechnet als Grundlage fiir eine Beurteilung des vorhandenen Mal3es der
Nutzung. Die Tabelle mit allen erhobenen Werten ist im Anhang beigefugt.

Das Planungsgebiet ist ausschlie3lich mit Einzelhdusern bebaut. Aufgrund der rela-
tiv nahe beieinander liegenden Erstellungsdaten der Gebaude ergibt sich ein &u-
Rerst homogenes Bild, was die Grundstiicksgro3en, aber auch Bauweisen und Ku-
baturen und damit nicht zuletzt auch Baudichten betrifft. Eine Ausnahme bilden in-
nerhalb des Geltungsbereichs nur die Gebaude Greppenstralle 73 bis 76, da hier
die urspringlichen genauso grof3en Grundstiicke geteilt wurden. Ausrei3er bilden
zudem die Rof3feldstralRe 19 mit einer GRZ von 0,11 und die Greppenstral3e 77 mit
einer GRZ von 0,25. Die Gesamt-GRZ des Gebietes liegt bei 0,16, die Mehrzahl der
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Parzellen weist auch in etwa eine solche Dichte auf.

Bauformen, Hohenentwicklung der Gebaude

Die Mehrzahl der Geb&ude sind eingeschossig (I) oder eingeschossig mit ausge-
bautem Dach (I+D) mit Satteldach.

Die Wandhothen liegen zwischen 3,2 m und 5,1 m, die Mehrzahl der Gebaude weist
dabei eine Wandhdhe von bis zu 4 m auf.

Die Dachneigungen liegen zwischen 18° und 33°, wobei hier die deutliche Mehrzahl
der Gebaude eine Dachneigung zwischen 25° und 28° aufweist.

ErschlielRung

Die ErschlieBung erfolgt im Westen von der Rol3feldstral3e aus, im Osten Uber die
Greppenstralle.

Die Greppenstral3e wird gequert von einem FuBweg, der in Richtung Nordwesten
zum Ortszentrum fihrt und in Richtung Stdosten zum Ortsteil Holzkirchen.

Geplante Nutzung

Ziel des Bebauungsplans ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Nachverdichtung des bestehenden Wohngebiets am siddstlichen Ortsrand von Al-
ling schaffen.

Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt, der rechtskraftige Flachennutzungsplan wird im Rahmen des Parallelverfah-
rens geandert. Um Stérungen zu vermeiden und den Charakter eines ruhigen
Wohngebiets am Ortsrand zu gewahrleisten, werden Betriebe und Anlagen nach § 4
Abs. 3 BauNVO, namlich Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen fiir unzuldssig erklart.

Darlber hinaus sind Mobilfunkanlagen innerhalb des Planungsgebietes unzulassig.
Gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 5 muss die Bauleitplanung die Belange der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes berticksichtigen. Aufgrund der Ortsrandlage und der
guten Einsehbarkeit des Planungsgebiets und ihrer optischen Wirkung wiirde die
Errichtung von Mobilfunkantennen das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen.
Auch die Homogenitat der schon bestehenden und entstehenden Dachlandschaft
wirde durch solche Anlagen empfindlich gestort werden. Des Weiteren ist davon
auszugehen, dass die Mobilfunkanlagen durch ihr gewerbliches Erscheinungsbild
dem Charakter des Baugebiets als Allgemeines Wohngebiet widersprechen,
wodurch unter anderem auch der soziale Frieden des Quartiers erheblich gestort
wurde.

Das Grundsttick FI.Nr. 342/93 wird als Flache fur besonderen Wohnbedarf gem. 8 9
Abs. 1 Nr. 8 BauGB festgesetzt und dient der Errichtung einer Wohnanlage fir bar-
rierefreies und betreutes Wohnen fir Senioren und ergdnzende Nutzungen. Zulas-
sig sind auf den Flachen fur besonderen Wohnbedarf ausschlie3lich Wohnungen fur
die genannte Personengruppe. Diese besondere soziale Nutzung bedingt auch eine
deutlich von der umgebenden Bebauung abweichende Kubatur hinsichtlich der zu-
lassigen Grundflache.

Es werden sehr groRziigige Baurdume festgesetzt, innerhalb derer entsprechend
der festgesetzten GRZ Baukdrper errichtet werden kénnen. Die Geltung der Ab-
standsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung BayBO wird festgesetzt, so
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dass die ausreichende Belichtung und Beliftung gewahrleistet ist.

Die Baudichte wird im Bebauungsplan durch die maximal zulassige Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Zahl der zulassigen Vollgeschosse bzw. die Wandhohe festge-
setzt.

Fur die Baugebiete wird eine GRZ von 0,20 festgesetzt. Dies ermdglicht unter der
Voraussetzung, dass die hinten bislang als Griunflache dargestellten Parzellen er-
worben und einbezogen werden, in allen Grundstiicken auf3er den Grundstiicken
GreppenstralRe 73 bis 76 die Errichtung eines weiteren Gebaudes. Aufgrund des
schmalen Zuschnitts ist auf den Parzellen Greppenstral3e 73 bis 76 die Erschlie-
Bung eines hinten liegenden zusatzlichen Gebaudes nicht méglich.

Lediglich fur die FI.Nr. 342/93 als Flache fur besonderen Wohnbedarf gem. 8 9 Abs.
1 Nr. 8 BauGB wird eine GRZ von 0,35 zugelassen, um den Anforderungen an den
besonderen Zweck des Baukdrpers zu genigen. Die Gemeinde hat sich eingehend
mit der Differenzierung beim Maf3 der baulichen Nutzung befasst die fur das Grund-
stiick FI.Nr: 342/93 ein hoheres Mafd der Nutzung sowie der Anzahl der Wohnein-
heiten zulasst. Es ist das stadtebauliche Ziel auf diesem Grundstiick eine Nutzung
fur Betreutes Wohnen zu ermdglichen und die Ausgestaltung durch einen stadte-
baulichen Vertrag zu sichern. Da die Gemeinde einen grof3en Bedarf an Wohnen fur
die altere Bevolkerung hat und der Eigentiimer des Grundstlicks bereit ist fur diesen
Personenkreis eine entsprechende Wohnanlage zu errichten ist sofern ein héheres
Mal3 der baulichen Nutzung gerechtfertigt, welches es ermdglicht 10 Wohneinheiten
fur das Betreute Wohnen bereitzustellen. Diese Wohnungen sind ohne die Benut-
zung von Treppen zuganglich. Den Wohnungen sind Gemeinschaftseinrichtungen
zugeordnet und sie verfiigen Uber eine technische Ausstattung die den Anschluss
an soziale, medizinische und technische Dienstleistungen ermoéglicht. Der Eigenti-
mer ist bereit die PflegemaRRnahmen (ber eine anerkannte Pflegeinstitution bereit-
zustellen; die Gemeinde wird in einem stadtebaulichen Vertrag die Eckpunkte die-
ses Betreuten Wohnens regeln.

Bei einer Abwagung ob das Malf3 der baulichen Nutzung auf dem Grundstiick FI.Nr.
342/93 mit den Mal3vorgaben fur die weiteren Wohngeb&ude im Baugebiet in Ein-
klang zu bringen ist, ist festzustellen, dass sowohl von der Geschossflache, der
Grundflache und der Wandhohen keine stadtebaulichen Spannungen entstehen.

Die hochstzulassige Grundflache aller Hauptgebaude betragt in der Summe 5.570
gm. Bezogen auf die Nettobauflache errechnet sich daraus fur das gesamte Bauge-
biet eine durchschnittliche Grundflachenzahl GRZ von 0,21.

Die Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache gem. §19 Abs. 4 BauNVO
fur Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO wird mit 80 v.H. festgesetzt. Die ist erforderlich, um die ErschlieBung zu-
lassiger Hinterliegergrundstiicke zu gewéhrleisten. So ergibt sich fur das gesamte
Baugebiet unter Bericksichtigung der Garagenbaurdume mit den daraus resultie-
renden Verkehrsflachen und Nebenanlagen eine Gesamtversiegelung von 0,37.

Durch die Uberplanung entsteht eine weitere Baureihe, die dann den Ortsrand bildet
und entsprechend niedriger mit einer E+D-Bebauung festgesetzt wird. So entsteht
die Maglichkeit in der dann innen liegenden Zeile entsprechend der gegeniberlie-
genden StralRenseite (Reihenhduser) auf zwei Geschosse aufzustocken. Hinsicht-
lich der Gebaudehdhen wird also zum Ortsrand hin eine Staffelung vorgenommen.
So dirfen alle Geb&dude im Rahmen der Gleichbehandlung entlang der RofRfeld-
stral3e und der Greppenstral3e mit zwei Vollgeschossen (II) und einer Wandhéhe
von 6,2 m bei einer Dachneigung von 20° bis 30° errichtet werden, wahrend in den
Hinterliegerbereichen nur eine Bauweise mit Erdgeschoss und ausgebautem Dach
(E+D) bei einer Wandhéhe von 4,0 m und einer Dachneigung von 30° bis 40° zulas-
sig ist. Eine Ausnahme bildet auch hier das Grundsttick FI.Nr. 342/93, auf dem ins-
gesamt eine Bebauung mit zwei Vollgeschossen zuldssig ist.
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Um der vorhandenen Baustruktur am Ortsrand zu entsprechen sind nur Einzelh&au-
ser zulassig, Mit Ricksicht auf die bauliche Umgebung sind je Einzelhaus maximal
zwei Wohneinheiten zuldssig. Eine héhere Zahl wirde das stadtebauliche Konzept
sprengen und die Anforderungen an die erforderlichen Pkw-Stellplatze bzw. -
garagen Ubersteigen. Nur fur die FI.Nr. 342/93 als Flache fur besonderen Wohnbe-
darf gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wird die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit
maximal 10 Wohneinheiten zugelassen

Das Baugebiet bildet den neuen sudostlichen Ortsrand von Alling. Aufgrund dieser
besonderen stadtebaulichen Situation wurden gestalterische Festsetzungen getrof-
fen, die ein heterogenes Erscheinungsbild gerade hinsichtlich der entstehenden
Dachlandschaft gewahrleisten sollen. Neben den Festsetzungen zur Dachneigung,
Dachdeckung und Aufbauten wurden daher aus gestalterischen Griinden Mobil-
funkanlagen ausgeschlossen. Der Ausschluss bezieht sich nur auf den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans, die Versorgung mit Einrichtungen der Te-
lekommunikation wie es das LEP mit dem Ziel B V 2.11 fordert ist daher trotzdem
gewabhrleistet.

ErschlieBung und technische Versorgung

Das Planungsgebiet entwickelt sich entlang der Stidseite der Rof3feldstral3e und der
Greppenstralle, Uber die es auch an das ortliche und Uberdrtliche Stralennetz an-
geschlossen ist.

Zwischen den Garten und der Hangkante Richtung Holzkirchen verlauft im Bestand
ein FulRweg. Dieser soll auch zuklnftig — wie auch in der Anliegerversammlung ge-
wuinscht — nicht der ErschlieRung der Grundstiicke dienen, sondern als reiner Ful3-
weg bestehen bleiben.

Im gesamten Planungsgebiet sind zwei Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen,
auf dem Grundstiick FI.Nr. 342/93 als Flache fur besonderen Wohnbedarf aufgrund
der differenzierten Nutzung als Seniorenwohnheim nur ein Stellplatz pro Wohnein-
heit. Als Besucherstellplatze sind hier zusatzlich 10% der notwendigen Stellplatze
nachzuweisen.

Pro Einzelhaus ist max. eine Doppelgarage zulassig, um das von gro3zugigen Gar-
ten gepragte Ortshild am Ortsrand zu erhalten. Werden auf Grund der Nutzung
mehr Stellplatze erforderlich sind diese als offene Stellplatze nachzuweisen.

Garagen durfen nur auf den dafur vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Bau-
grenzen fir Hauptgebaude errichtet werden. Anstelle von Garagen sind auch ber-
dachte, offene Holzkonstruktionen (sog. Carports) mit begriinten Wénden oder Stuit-
zen zulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Bauraume zuldssig, wobei deren Rampen in ih-
rer gesamten Lange zu dberdachen sind.

Sonstige siedlungstechnische ErschlieBungsanlagen (Wasser, Abwasser, Medien,
Stromversorgung) sind in direkter Nachbarschaft vorhanden und werden entspre-
chend verlangert bzw. erweitert. In diesem Zusammenhang werden schon Gespra-
che mit den entsprechenden Versorgungstragern gefuhrt bzw. werden diese an den
weiteren Planungen beteiligt.

Grunordnung

Entlang der Rof3feldstraRe und der Greppenstral3e besteht innerhalb des Geltungs-
bereiches eine relativ dichte Bebauung mit nur sehr schmalen Vorgéarten.



Vorgarten an der Rol3feldstraRe uﬁd der Greppenstralie

Die Vorgarten wurden - soweit es der Platz zuliel3 - begrunt, so dass weitere Fest-
setzungen zur Grinordnung im Bebauungsplan nicht getroffen werden.

Auf der Stdwestseite finden sich sehr unterschiedlich gestaltete Garten. Sudlich
grenzen zwei Biotope an den Geltungsbereich an. Zwischen den Garten und den
Biotopen besteht ein offentlicher FuRweg, der sowohl durch die Randbepflanzung
der Garten als auch durch die bewaldete Hangkante nach Holzkirchen tppig be-
grant ist.

Fﬂﬁweg entla:ng der.SEdeetgrenZ'e des Geltungsbereiches

Die privaten Garten wurden auf unterschiedlichste Weise gestaltet. Neben dicht be-
wachsenen Flachen mit vorwiegend heimischen Gehdlzen, die keinen Blick in den
Garten erlauben, liegen Garten mit Teichen, Swimming-Pool oder Kinderspielgera-
ten, meist in Verbindung mit Baumen und Zierstrauchern. Nutzgarten mit Gemuse-
beeten und Obstbdumen sind ebenso zu finden wie fremdlandische Baumarten wie
Mammutbaum oder Tulpenbaum. Dadurch ergibt sich eine groRRe Vielfalt, die dem
Spazierganger immer wieder wie mit einem "AHA"-Effekt den Blick in manche Gar-
ten erlaubt.

Ebenso gibt es auch keine einheitlichen Gestaltungsmerkmale z.B. bei Zdunen. So
wechseln Maschendrahtzaune mit Holzzaunen oder Industriezaunen ab.

Insgesamt zeigt das Baugebiet auf der Stuidseite ein vielfaltiges Erscheinungsbild mit
einer sehr guten Durchgriinung, die das Bewusstsein der Bewohner fir ein qualitativ
hochwertiges Wohnumfeld zeigt. Festsetzungen zur Griinordnung sind deshalb
schwer zu formulieren bzw. nicht erforderlich. Der Bebauungsplan beschrénkt sich
deshalb darauf, bei der Erweiterung von Gebauden tber 50 m2 Grol3e und bei zu-
satzlichen Neubauten jeweils die Pflanzung von einem heimischen Laubbaum oder
einem Obstbaum sowie 5 Strauchern festzusetzen. Um die Qualitat des Gebietes zu
erhalten, wird die Errichtung von Gartenmauern ausgeschlossen.

In der Mitte des Gebietes besteht eine schmale 6ffentliche Griinflache mit einem
FuRweg von der Greppenstral3e nach Holzkirchen.



FuRweg von de GreppnstraBe nach Ikirchen

In dieser Grunflache ist die Pflanzung von 4 Eichen vorgesehen zur gestalterischen
Aufwertung und zur Beschattung des Weges.

Die folgende Beschreibung der angrenzenden Biotope wurde aus dem finweb Uber-
nommen:

Biotop 7833-0090

Beschreibung
Feldgehdlze bei Holzkirchen am Sudrand von Alling

Es wurden drei Teilflachen mit nahezu gleichartiger Struktur, Vegetationsaufbau und
floristischer Artenausstattung kartiert.

Teilflache 01 befindet sich zwischen Holzkirchen und Alling an einer Terrassenkan-
te. Sie wird am Unterhang durch eine Einfamilienhaussiedlung, im Oberhang durch
Intensivwiesen abgetrennt. (Teilflache 02 umfaf3t die Stral3e zwischen Holzkirchen

und Alling an einem kleinen Terrasseneinschnitt und Teilflache 03 befindet sich ei-

nige hundert Meter sidlich abgesetzt Richtung Parsberg).

Allen Flachen gemeinsam ist der Bestandsaufbau. Es handelt sich um Eichen-
Hainbuchenrelikte, die ein Grobgertist an typischen Arten besitzen und dariber hin-
aus in ihrem Randbereich durch Geblscharten ausgestattet sind. Die Bestande be-
sitzen in der sonst weitgehend landwirtschaftlich und forstlich intensiv genutzten
Landschaft Feldgeholzcharakter.

Die Baumschicht der Waldrelikte wird dabei aus z.T. sehr alten Buchen, Hainbuchen
und Eichen bestimmt (bis 20m Hohe). Gelegentlich trifft man auf alte Feldahorne.
Die bodennahe Vegetation ist artenarm und wird durch Geum urbanum, Aegopodi-
um podagaria, Milium effusum, Lamium galeobdolon, seltener Galium sylvaticum
bestimmt. Eine Strauchschicht ist nur schwach, meist im Randbereich (Lonicera xy-
losteum) entwickelt.

Totholz ist z.T. stehend, aber auch liegend vorhanden. An anspruchsvollen Waldar-
ten kommen Turkenbund-Lilie und Pfirsichblattrige Glockenblume vor. Letztere be-
legt gleichzeitig den thermophilen Charakter der Bestéande.

Die Flachen (vor allem Teilflache 01) werden als Freizeit, Spiel- und Erholungsstéat-
ten (Baumhaus) genutzt.
Biotop 7833-0091

Beschreibung
Extensivwiesen am Sidostende von Alling

Kartiert wurden zwei Teilflachen am sidwestlichen Auslaufer der Terrassenkante
des ehemaligen Allinger Mooses. Die nicht nur im Naturraum, sondern im ganzen
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Landkreis extrem selten gewordenen Extensivwiesen werden von Feldgehélzen an
den seitlichen Grenzen eingefaldt. Am Unterhang begrenzt ein Weg die Besténde,
im Oberhang wird das Biotopende durch intensives Wirtschaftsgrinland markiert.

Obwonhl die Dominanzverhaltnisse der Pflanzenarten innerhalb der erfal3ten Be-
stande keine Zuordnung zum Mesobromion und damit zum Biotoptyp "Kalkmager-
rasen" zulassen, sind einige Sippen aus diesem Verband vertreten: Briza media,
Bromus erectus, Brachypodium rupestre, Campanula glomerata, Galium verum und
Euphorbia cyparissias deuten dies an.

Hauptbestandsbildner im Sommeraspekt sind Plantago lanceolata, Galium mollugo,
Arrhenatherum elatius und Leontodon hispidus rechtfertigen so die Zuordnung zur
Extensivwiese. In der 6stlichen Teilflache kommen einzelne Geblscharten wie Him-
beere, Hundsrose und Haselnuf3 vor. Die Teilflache besitzt einen etwas frischeren
Charakter.

Um den bestehenden Bestand in ahnliche Kalkmagerrasen (wie es in der westlichen
Fortsetzung der Terrassenkante gegeben ist) zu tGberflhren, ist eine mehrfache (die
ersten drei Jahre) Mahd im Jahr durchzufuhren. Nach dieser Phase sollte mit jahrli-

cher Spatsommermahd (mit Mahgutabfuhr) fortgefahren werden.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Umsetzung der Ziele des sparsamen Umgangs mit Energie sowie der Forde-
rung der Erzeugung umweltfreundlicher und erneuerbarer Energien ist der Gemein-
de Alling ein wichtiges Anliegen, auf der Ebene der Bauleitplanung jedoch nur sehr
begrenzt moglich. Uber konkrete Festsetzungen oder Anschlusszwang scheint dies
wenig sinnvoll. Es wurde daher im parallel aufzustellenden Bebauungsplan soweit
mdglich eine Ausrichtung der Gebaude sowie Dachneigungen festgesetzt, die den
Einsatz von Solaranlagen auf den Dachern bzw. die Errichtung von Niedrig-
Energiehdusern erheblich unterstitzen.

Folgende Mafl3nahmen zur Anpassung an den Klimawandel sind in der vorliegenden
Bauleitplanung beriicksichtigt:

Hitzebelastung

. Lage am Ortsrand
. Geholzpflanzung mit heimischen warmeliebenden Arten

o mogliche Nutzung von Dachflachen-PV-Anlage mit extremer Hitzebestandig-
keit im Material

. bodennaher Luftabfluss weiterhin gewéhrleistet

Extreme Niederschlage

o Ebene Lage in der Schotterebene
. Keine Erosionsgeféahrdung
. Ausbau Biotopverbund

. Anpassung baulicher Anlagen an die ebene Topografie
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Starkwindbden und Stirme

. Kompakter Siedlungskorper,
. Hohe baulicher Anlagen <10m,

. keine Windexposition baulicher Anlagen

Eingriff/Ausgleich

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ,Alling Sid“ sind Eingriffe in die Landschaft
verbunden, die zu Veranderungen und Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes filhren (s. Absatz 3). Diese Eingriffe missen ausgegli-
chen werden.

Folgende Faktoren werden festgelegt:

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (vorhandenes
Wohngebiet mit groRziigigen Garten im Ubergang zur freien Landschaft aber ohne
landschaftliche Einsehbarkeit, sowie niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nut-
zungsgrad) ergibt nach Feld B Kategorie | des Leitfadens einen Kompensationsfak-
tor von 0,2 — 0,5.

Aufgrund der festgesetzten griinordnerischen Minimierungsmafnahmen im Bauge-
biet:

o Reduzierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mindestmal}

o Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet sowie Verwendung versi-
ckerungsfahiger Belage

o Festsetzungen fir zusétzliche Baumpflanzungen zur Durchgrinung des
Baugebietes

ist eine Reduzierung des festgestellten Hochstwertes um 0,3 Punkte sachgerecht.

Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:

Die bestehenden Baugrundstiicke innerhalb des rechtswirksamen Bebauungspla-
nes zahlen zum Bauland und stellen nach dem Leitfaden keinen Eingriff dar.

Eingriffsbereich sind die zuséatzlich in den Geltungsbereich einbezogenen Grund-
stiicksteile, die bisher fur die geplante Umgehungsstral3e freigehalten worden wa-
ren.

Eingriffsflache 7.010 m2
7.010 m? Eingriffsflache x Faktor 0,2 = Ausgleichsflache 1.402 m2
Ausgleichsverpflichtung 1.402 m?

Die Ausgleichsflachen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht nachgewie-
sen werden. Sie werden vom gemeindlichen Okokonto abgebucht. Herangezogen
wird dafur die Teilflache der Fl. Nr. 566/2 Gemarkung Biburg (Streuobstwiese).
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(Frederik Roder, Erster Blrgermeister)



