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Die Gemeinde Alling erlasst aufgrund &1a, 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den genehmigten Bebau-
ungsplan ,Alling — Std“ in der rechtskraftigen Fassung aus dem Jahr 1974.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

I renze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Das Baugebiet wird gemal § 4 BauNVO als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Nicht zuldssig sind Nutzungen
gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sowie Mobilfunkanlagen.

Das Grundstiick FI.Nr. 342/93 wird als Flache fur besonderen Wohnbedarf gem. § 9
Abs. 1 Nr. 8 BauGB festgesetzt und dient der Errichtung einer Wohnanlage fiir bar-
rierefreies und betreutes Wohnen fur Senioren und erganzende Nutzungen. Zulas-
sig sind auf den Flachen fir besonderen Wohnbedarf ausschlie3lich Wohnungen fur
die genannte Personengruppe. Diese Wohnungen sind ohne die Benutzung von
Treppen zuganglich. Den Wohnungen sind Gemeinschaftseinrichtungen zugeordnet
und sie verfiigen Uber eine technische Ausstattung, die den Anschluss an soziale,
medizinische und technische Dienstleistungen ermdglicht.

Mal der baulichen Nutzung
GRZ 0,20

hochstzulassige Grundflachenzahl z.B. GRZ 0,20

Abgrenzung unterschiedliche Art und Mafl3 der Nutzung,

Die hochstzulassige Grundflache darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grund-
flichen von Garagen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis zu 80 v.H.
tberschritten werden.

Wintergarten, deren Oberflache zu mehr als 70 % verglast sein missen, sind nur bis
max. 20 gm Flache zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind in Wohngebauden je Einzelhaus maximal
zwei Wohneinheiten zulassig. Auf dem Grundstuck FI.Nr. 342/93 ist die Errichtung
einer Wohnanlage fir Betreutes Wohnen mit maximal 10 Wohneinheiten zul&ssig.

E+D zwei Vollgeschosse zulassig, davon eines im Dachge-
schoss

Il zwei Vollgeschosse zuldssig

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

A nur Einzelhauser zulassig
JAN nur Mehrfamilienhauser zulassig
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Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 sowie Abs. 9 BayBO (Abstandsflachenvor-
schriften) wird angeordnet.

Je vollendete 600 gm Grundstlicksgrofe ist ein Einzelhaus zulassig

Hohe der Hauptgebaude

Die max. zulassige traufseitige Wandhohe, gemessen zwischen dem natirlichen
Geléande und dem Schnittpunkt AufRenwand/Oberkante Dachhaut, wird wie folgt
festgesetzt:

E+D 4,0m
Il 6,2m

Bauliche Gestaltung
Dachneigung Hauptgebaude

E+D 30° - 40°
Il 20° - 30°

Die Dacher sind als gleichschenklige Sattelddcher mit ortsiiblichen Dachpfannen
auszubilden.

Doppelhauser sind hinsichtlich Wandhohe, Dachneigung, Dachuberstand, Giebel-
breite und Dachdeckung einheitlich zu gestalten. Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie am Dach sind allgemein zulassig.

Liegende Dachfenster sind zuldssig. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung
von 30 ° zulassig. Dachgauben missen mindestens einen Abstand von der Aul3en-
kante Giebelwand und untereinander von 2,5 m aufweisen. lhre Breite darf max. 1,8
m betragen. Die Summe aller Gaubenbreiten je Dachflache darf max. 1/3 der Dach-
lange betragen. Gauben durfen nur in einer Reihe, auf gleicher Hohe errichtet wer-
den. Dacheinschnitte und Quergiebel sind unzulassig.

Fur die Gebaude-AulRenwande ist nur heller Putz und/oder Holzverschalung zul&s-
sig, grelle Farben sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Im WA sind 2 Stellplatze pro Wohneinheit nachzuweisen, auf dem Grundstick FILNr.
342/93 als Flache fur besonderen Wohnbedarf 1 Stellplatz pro Wohneinheit. Als Be-
sucherstellplatze sind hier zusatzlich 10% der notwendigen Stellplatze nachzuwei-
sen.

(md

: Ga Flache fur Garage
| IR —— |
Garagen durfen nur auf den dafur vorgesehenen Flachen sowie innerhalb der Bau-
grenzen fur Hauptgebaude errichtet werden. Die maximal zulassige traufseitige
Wandhohe fur Garagen wird mit 3,0 m festgesetzt.

Fur die bauliche Gestaltung der Garagen gelten die fir Hauptgebéude erlassenen
Festsetzungen sinngemal. Allgemein sind auch begriinte Flachdacher zulassig.
Anstelle von Garagen sind auch lberdachte, offene Holzkonstruktionen (sog. Car-
ports) mit begriinten Wanden oder Stitzen zuldssig.

Pro Einfamilienhaus ist max. 1 Doppelgarage zulassig. Werden auf Grund der Nut-
zung mehr Stellplatze erforderlich sind diese als offene Stellpléatze nachzuweisen.

Carports missen mit ihrer Einfahrtsseite einen Mindestabstand von 3,0 m, Garagen
einen Abstand von mind. 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie einhalten. Bei Abstan-
den zwischen Garage/Carport und Stralenbegrenzungslinie von 7,0 m und mehr ist
die Zufahrtsbreite an der Straf3enbegrenzungslinie auf 3,5 m zu begrenzen.
Tiefgaragen sind nur innerhalb der Baurdume zulassig.

Rampen zu Tiefgaragen sind in ihrer gesamten Lange zu Gberdachen.

Die Mindestuberdeckung von Tiefgaragen muss im Vegetationsbereich im Mittel 60
cm betragen, die Oberbodendicke darf 40 cm nicht unterschreiten.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Gartenhéauser) sind bis zu einer
Grundflache von je max. 10 gm auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Verkehr

StraRenbegrenzungslinie fur 6ffentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Befestigte private Flache: Versiegelte Flachen sind auf die notwendigen Verkehrs-
flachen zu beschranken. Stellplatze und Gehwege sind wasserdurchlassig zu ge-
stalten (wasserdurchlassiger Betonstein, breitfugiges Pflaster, Rasenpflaster, Ra-
sengittersteine, Schotterrasen, Kiesflache).

StralRenbegleitgrin

Griunordnung

@ Zu pflanzender Baum

Bei Neubauten sind zur weiteren Starkung der Schutzgiter jeweils ein heimischer
Laubbaum oder Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen.

Bei Umbauten, die zu einer VergroRerung der Grundflache von Gber 50 mz2 fiihren,
sind zur weiteren Starkung der Schutzguter jeweils ein heimischer Laubbaum oder
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen.

Die zu pflanzenden Gehdlze haben folgende Anforderungen zu erfillen:
MindestpflanzgroR3e: Baume Stammumfang 16-18 cm

Obstbaume Hochstamm Stammumfang 14-16 cm
Straucher versetzte Straucher 60-100 cm

Die vorgeschriebenen Baumpflanzungen sind bis spétestens 1 Jahr nach Bauvoll-
endung vorzunehmen. Die Baume und Straucher sind zu erhalten, im Wuchs zu fér-
dern und zu pflegen. Bei Ausfall ist artgleich nachzupflanzen. Bei Erhalt vorhande-
ner Baume kann auf Neupflanzung verzichtet werden.

Bei Neubauten und bei Umbauten und Umgestaltungen sind Garagen- und Carport-
zufahrten, Hauszugénge, Park- und Stellplatze wasserdurchlassig auszubilden
(Schotterrasen, Pflasterrasen, Pflaster, Rasengittersteine u.ad.).
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Die gewachsene Gelandeoberflache ist im Wesentlichen zu erhalten. Es sind nur
Abgrabungen oder Aufschittungen bis zu einer Héhe von 0,5 m zulassig.

Bdschungen sind naturnah auszubilden und zu bepflanzen. Sind ausnahmsweise
Befestigungen erforderlich, so sind hierflr Natursteine oder Holzpalisaden zu ver-
wenden. Die Errichtung von Betonmauern oder die Béschungsausbildung mit Be-
tonfertigteilen ist nicht gestattet.

Zur Kompensation der Eingriffe aus diesem Bebauungsplan werden Ausgleichsfla-
chen in der GroéRe von 1.402 m?2 notwendig. Die Ausgleichsflachen kénnen inner-
halb des Geltungsbereiches nicht nachgewiesen werden. Sie werden vom gemeind-
lichen Okokonto abgebucht. Herangezogen werden daftir die Teilflachen der FI. Nr.
566/2 Gemarkung Biburg (Streuobstwiese).

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Z&une mit einer max. Hohe von 1,2 m Uber Geldnde bzw.
StralRenoberkante zuldssig. Geschlossene Einfriedungen sind unzulassig (Mauern,
geschlossene Bretterwand).

MalRangaben

Hsmk MaRangabe in Metern, z. B. 5,0 m

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

¢ Bestehende Grundstiicksgrenze
-:I vorhandene Haupt-/Nebengebaude
331/2 Bestehende Flurnummer, z. B. Fl. Nr. 331/2

Kartiertes Biotop

Auf mogliche Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, die von den benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen, wird vorsorglich hingewiesen.

Hinweise zur Wasserwirtschaft

Aufgrund der Lage in der Zone |l B des Wasserschutzgebietes sind die Anforde-
rungen und Auflagen des § 3 der WSG-Verordnung vom 10.12.2002 zu beachten.

Samtliche Bauvorhaben muissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sadmtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieRen. Zwischenlésungen
werden nicht zugelassen.

Vom Bauherrn ist der Nachweis der problemlosen Niederschlagswasserbeseitigung
bereits im Zuge des Bauantragsverfahrens zu erbringen.

Bei der Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen ins
Grundwasser bzw. in oberirdische Gewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis er-
forderlich, die rechtzeitig vorher beim Landratsamt Furstenfeldbruck zu beantragen
ist. Dabei missen die technischen Regeln des ATV-A 138 und des ATV-M 153 be-
achtet werden.

Eine Versenkung des Niederschlagswassers (direkte Einleitung ins Grundwasser)
ist nicht zulassig. Fur die Versickerung des Niederschlagswassers von Strafl3en und
sonstigen Verkehrsflachen sind die RiStWag (Richtlinien fir bautechnische Mal3-
nahmen an Stral3en in Wasserschutzgebieten) zu beachten. Das auf diesen Fl&-
chen anfallende Niederschlagswasser sollte ungesammelt breitflachig abflieRen und
versickern. Auch eine Versickerung in Mulden oder Graben ist zulassig.

In Hinblick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung des
Landratsamts Firstenfeldbruck tiber das Wasserschutzgebiet des ZVzZWV der Am-
pergruppe fir die Zone Ill B zu beachten. Die Mengenbegrenzungen in § 3 Abs. 1
Nrn. 3.2 und 3.3 sowie das Verbot des § 3 Abs. 1 Nr. 3.4 der Verordnung Uber das
Wasserschutzgebiet in den Gemeinden Alling, Eichenau und Puchheim, Landkreis
Furstenfeldbruck sowie in der Gemeinde Gilching, Landkreis Starnberg, fur die 6f-
fentliche Wasserversorgung des Zweckverbands zur Wasserversorgung der Am-
pergruppe vom 10.12.2002 sind zu beachten.

Hinweise zur Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 DSchG erforder-
lich.

Hinweise zur Griinordnung

Es wird besonders die Verwendung folgender Baum- und Straucharten empfohlen:

Acer platanoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche

Prunus avium - Wildkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Obstbaume als Hochstamm, lokaltypische Sorten

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnul3
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Schneeball

Die zu erhaltenden Gehdlze sind wahrend BaumalRnahmen entsprechend den ein-
schlagigen Vorschriften zu schitzen (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen). Der Wurzelbereich der zu
erhaltenden Baume (Bereich der Kronentraufe) ist zum Schutz gegen mechanische
Schéaden wéahrend der Baumal3inahme mit einem Bauzaun einzuz&unen.
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Kartengrundlage:

Hausfassaden sollten nach Mdglichkeit mit Kletterpflanzen (Selbstklimmer oder
Schlinger mit Steighilfe) begriint werden.

Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden innerhalb des Grundstlicks
fachgerecht zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

Der Einsatz von alternativen Energiequellen (Sonnenkollektoren, Warmepumpen)
wird empfohlen.

Den Bauantragen bzw. Antrdgen auf Genehmigungsfreistellung sind Freiflachenge-
staltungsplane beizufigen mit den folgenden Inhalten: ErschlieBung mit Materialan-
gaben; Lage und Umfang der Vegetationsflachen; Standort, Art und GroRRen der
Bepflanzung

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

MalRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Mal3stab der Plandarstellung: 1:1000

Planfertiger:

Gemeinde: AllING, EN .o

(Frederik Roder, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
21.04.2015 gefasst und am 28.05.2016 ortsublich bekannt gemacht (82 Abs. 1
BauGB).

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 28.07.2015 hat in der Zeit vom 27.08.2015 bis 02.10.2015 stattgefunden
(8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 28.07.2015 hat in der Zeit vom
27.08.2015 bis 02.10.2015 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 17.11.2015 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 17.11.2015 hat in der Zeit vom
09.12.2015 bis 13.01.2016 stattgefunden (8§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Entwurf in der Fassung vom 17.11.2015 hat in der Zeit vom
09.12.2015 bhis 13.01.2016 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Offentlichkeit sowie den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde auf der Grundlage des geanderten Entwurfs des Bebauungsplans in der
Fassung vom 26.01.2016 vom 08.02.2016 bis 09.03.2016 erneut Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben (8§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.04.2016 wurde
vom Gemeinderat am 19.04.2016 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Burgermeister)

Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.04.2016 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Frederik Roder, Erster Burgermeister)




