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Planungsvorgaben

Die Gemeinde Alling verfligt (ber einen glltigen Flachennutzungsplan in der
Fassung vom 07.10.1997, rechtswirksam ssit dem 26.03.1998. Darin ist im
Stiden des Hauptortes Alling, westlich der Staatstrae 2069, ein Gewerbegebiét
dargestellt, das inzwischen schon existiert. Stdwestlich davon, direkt an das
bestehende Gewsrbegebiet anschlielRend, wird jetzt eine Erwelterung geplant.
Dafir wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren mit der Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet westlich der St 2069" geén-
dert (6. Anderung des Flachennutzungsplans}. Damit ist sichergestellt, dass der
Bebauungsplan gemalR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-

ckelt ist.

Der Aufstellungsbeschluss sowohl fir die 6. Anderung des Flachennutzungs-
plans als auch fur die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbsgebiet west-
lich der St 2069“ wurde vom Gemeinderat Alling am 19.04.2005 gefasst Mit
der Ausarbeitung wurde die Geschaftsstelle des Planungsverbands AuRerer
Wirtschaftsraim Minchen beauftragt. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit und der Trager &ffentlicher Belange in der Fassung vom 12.07.2005 hat in
der Zeit vom 01.09.2005 bis 07.10.2005 stattgefunden. Da inzwischen jedoch
der westliche Teilbereich des Umgriffs nicht mehr zur Verfligung steht, musste
die Planung den neuen Gegebenheiten angepasst werden.

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Die Gemeinde Alling bendtigt Bauflachen fur die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben, und zwar sowohl fir bereits ‘anséssige Betriebe, die sich an ihrem bisheri-
gen Standort nicht erweitern kénnen, als auch fir solche Betriebe, die zur &rtli-
chen Grundversorgung und Strukturverbesserung notwendig sind. Im Rahmen
der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Alling ist die Ausweisung eines ei-
genstandigen Gewerbegebiets nordlich der so genannten Zdtzelgrube auf grofde
Bedenken gestoRen und musste gestrichen werden. Deshalb wird jotzt der
Standort im Stiden bevorzugt und weiter entwickelt. Nicht zuletzt geht es auch
um die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplédtzen flir ortsanséissige Blrger.
Daflir sollen die planungsrechtlichen V_oraussetzUngen geschaffen werden.

Gem4aR dem Ziel-B VI 2.8 des Landesentwicklungsprogramms Bayern sollen
gewerbliche Siedlungsflachen im grofen Verdichtungsraum Minchen - und da-
zu gehort Alling - grundsétzlich nur ausgewiesen werden, wenn in der Gemein-
de gleichzeitig und auf derselben Planungsebene (Flachennutzungsplan / Bebau-
ungsplan) Wohnsiedlungsflichen ausgewiesen werden, die ausreichend Wohn-
raum flr den zu erwartenden Bevdlkerungszuwachs ermoglichen. Diesem Ziel
wurde nachgekommen mit der Verwirklichung der Wohnbaugebiete ,Am Harl”
und ,Nussfeld” sowie mit der Wohngebietsplanung Alling Nord-West im Rah-
men der 2. Flachennutzungsplan-Anderung.

Aufgrund der Lage in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes sind die Anforde-
rungen und Auflagen des § 3 der WS5G-Verordnung vom 10.12,2002 zu beach-
ten, : '



Lage und Beschaffenheit des Baugebiets

Das rd. 5,09 ha grole Planungsgebiet liegt am stdlichen Ortsausgang von
Alling westlich der Staatsstrae St 2069. Es schliefit unmittelbar an das beste-
hende ,Gewerbegebiet westlich der St 2069” (Am Hartholz) an und wird von
dort auch erschlossen. Das Geldnde liagt etwas unter dem Niveau der Staats-
straRe; es ist eben und besteht im Untergrund aus Kiesschotter. Derzeit wird die
Flaiche landwirtschaftlich genutzt. Der Grundwasserspiegel liegt ca. 16,0 m un-
ter der Gelidndeoberfliche. Die potenziell natlrliche Vegetationseinheit ist der
Hainsimsen-Buchenwald. Bei PflanzmaRnahmen sollten dessen Gehdlzarten be-
vorzugt verwendet werden, weil sie standortsgeméBl sind. Gegenlber auf der
Ostseite der Staatsstrafe steigen die hewaldeten Ausldufer des Parsbergs an.

Bauliche Nutzung

Das Baugebiet wird gemédf3 § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzi. Aus
Griinden der Ortsbildgestaltung und der Grundwasserreinhaltung werden Lager-
platze fir Schrott, Abfalle und Autowracks fir unzuldssig erklért. Da der ge-
werbliche Charakter des Gebiets vorherrschen soll, werden sinerseits Anlagen
far kirchliche Zwecke sowie Einrichtungen sonstiger Religionsgemeinschaften
far unzulassig erklart. Andererseits sind auch Einrichtungen der gewerbsmafi-
gen Prostitution, wie z. B. Bordells, Swingerclubs u. 4., aus Grinden der Wah-
rung des Gebietscharakters und der Vermeidung von Verkehrsbelédstigungen,
insbesondere nachts, nicht zugelassen. Untergeordnete Wohnungen flr Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter usw. sind zuldssig, nicht
jedoch die Errichtung von frei stehenden Weohngeb&uden. Angestrebt wird eine
Mischung aus Gewerbebetrieben unterschiedlicher Gréfien.

Der Umgriff (Geltungsbereich} des Bebauungsplans hat eine Gesamtgrofie von
ca. 50.870 gm (ca. 5,1 ha). Davon entfallen auf die Bauflachen, also die Sum-
me aller Baugrundstlicke inklusive Eingrinung (Flache zur Anpflanzung von
Baumen und Strauchern) 41.580 gm (entspricht ca. 82 %). Dis Verkehrsflachen
inklusive StraRenbegleitgriin ergeben in der Summe ca. 9.290 gm (entspricht
ca. 18 %).

Als héchstzuldssige Grundflachenzahl wird in Anlehnung an das benachbarte,
bestehende Gewerbegebiet eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Bezogen auf die Ge-
samtbaufldche ergibt dies in der Summe eine Grundfliche von insgesamt
20.790 gm bzw. bei zweigeschossiger Bebauung eine maximale Geschossflache
von 41.580 gm. Aus ortsgestalterischen Grinden wird nicht die Zahl der Ge-
schosse vorgegeben, sondern lediglich die zuldssige Firsthdhe {maximal 11,8 m)
sowie die Dachneigung {max. 15° bzw. bei Ziegel 25°). Damit wird die Hthen-
entwicklung der Baukdrper, was insbesondere am Ortsrand entscheidend ist,
ausreichend klar definiert, Je nachdem, welche Nutzungen vorgesehen sind,
kénnen bei den festgesaetzten Malien entweder Geschossbauten oder Gebiude
mit hohen Hallen errichtet werden.

Die festgesetzte GRZ von 0,5 bedeutet, dass 50% eines Baugrundstiicks
Oberbaut werden konnen. Dieser Wert ist fir Alling angemessen, zumal da das
- Baugebiet am Ortsrand liegt und weil genligend Freiflachen fir die Erschliefung,
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fir Kfz-Stellplatze, fur Anlieferungs- und Rangierflichen, far l.agerflachen und
nicht zuletzt fur die Eingrinung verbleiben mussen. Es wird angestrebt, die \Ver-
siegelung des Areals in Grenzen zu halten und ein menschenfreundliches Ar-
beitsplatzumfeld mit positivem Image zu schaffen.

Beschiéftigte und Einwohner

Die Bauparzellen sind noch nicht vergeben und es steht noch nicht fest, welche
Betriebe aus welcher Branche sich ansiedeln werden. Deshalb kann (ber die
Zahl der Beschaftigten in diesem geplanten Gewerbegebiet noch keine Aussage
getroffen werden. Ein Teil der Arbeitsplatze wird lediglich innerhalb Allings ver-
lagert werden. Magliche Betriebserweiterungen und Neuansiedlungan werden
dazu fihren, dass bisherige Auspendler kiinftig einen Arbeitsplatz am Wohnort
tinden kdnnen. Mit unverhaltnismaRigen Einpendlerzahlen ist nicht zu rechnen.

GeméRl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO wird zugelassen, dass pro Betrieb bis zu zwei
Wohnungen {nicht Wohnhauser!) fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnat sind, errichtet
werden kdnnen. Diese Einschrankung soll verhindern, dass kiinftig die Wohn-
nutzung Uberwiegt. Es ist zwar denkbar, dass eines Tages ca. 35 his 50 Perso-
nen im Gewerbegebiet wohnen werden. Eine Einwohnermshrung flr die Ge-~
meinde Alling muss dies aber nicht bedeuten, wenn es gelingt, dass mit der
Neuausweisung vordringlich anséssige Betriebe verlagert und Arbeitsplétze fur
Allinger Birger geschaffen werden.

VerkehrserschlieBung

Das geplante Gewerbegebiet kann nicht direkt an die Staatsstralie St 2069
angebunden werden. Deshalb wird die StraRe, die das Gebiet erschliefben soll,
von der bestehenden ErschliefungsstraRe ,Am Hartholz” abgezweigt. Dazu
muss das gewerblich genutzte Grundstlick Fl. Nr. 634/3 {Bauunternehman)
durchtrennt werden. Voraussetzung ist, dass der Eigentimer damit einverstan-
den ist. Der Steinlacher Weg soll nur im Bereich des Gewerbegebiets mit einer
Fahrbahnbreite von 6,5 m und einem 2,0 m breiten Fulweg ausgebaut werden,
im Bereich des Sportplatzes soll er lediglich staubfrei befestigt werden. Durch
eine entsprechende Tonnage-Beschrénkung soll die Durchfahrt fur LKWs verhin-
dert werden. Eine dffentliche Wendeflache ist nicht vorgesehen, das Wenden
der LKWs soll auf den privaten Grundstiicken erfolgen.

Das Verkehrsnetz ftr die innere ErschlieBung des Gebiets sieht einen Hauptstra-
- Renzug {in etwa von Stdost nach Nordwest} von der StralRe ,Am Hartholz” zum
Steinlacher Weg vor. Im Bereich der FI.Nrn. 634/5 und 634/3 verspringt die
Trasse an den westlichen Rand des Planungsgebietes, um dem Nutzer der bei-

den Grundstiicke eine Erweiterung nach Westen zu ermoglichen. Wegen des
LKW-Verkehrs wird fiir den HauptstraBenzug eine Fahrbahnbreite von 6,5 m
festgesetzt. Einseitig neben der Fahrbahn wird ‘ein 2,0 m breiter Fulweg ange-
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ordnet. Die im Plan festgesetzten, straflenhegleitenden Griinstreifen dirfen nur
fir die Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Mit Ausnahme der Baum-
scheiben sollen sie mit versickerungsfahigem Pflaster oder Schotterrasen befes-
tigt werden, so dass darauf auch geparkt werden kann. :

Griinordnung

Das Baugebiet soll in angemessener Weise eingegrint und gestaltet werden. Die
Grinordnung ist durch zeichnerische und textliche Festsetzungen gersgelt. Da
ein neuer Ortsrand entsteht, wird ein breiter Geholzstreifen, bestehend aus
standortgeméRen Baumen und Strduchern, als Randeingriinung festgesetzt. Ent- -
lang der StaatsstraBe sowie am siidwestlichen Ortsrand ist zum landwirtschaft-
lich genutzten AuRenbereich hin eine Gehdlzpflanzung in 8 m Breite vorgesehen.
Auch im Ilnnern des Baugebiets zwischen den durch Teilung entstehenden
Grundstlickan, sind Gehdlzpflanzungen vorzunehman.

Die ErschlieBungsstrae im Gewerbegebiet wird von einem Fulweg einerseits
und von StraRenbegleitgriin andererseits gesdumt. Das Strafenbegleitgriin soll
so befestigt werden (z. B. Pflaster mit breiten, begriinten Fugen oder Schotter-
rasen), dass darauf geparkt werden kann. Aufterdem soll es mit heimischen Al-

leebaumen bepflanzt werden.

Die Grlinordnung im Baugebiet soll dkologischen Anforderungen gentger. Sie
dient auch der Verbesserung des Arbeitsumfeldes und der Imagepflege. Deshalb
wird ein Mindestanteil von 20 % der Grundstiicksflachen far erforderlich gehal-
ten, der gértnerisch zu gestalten ist und nicht versiegelt werden darf. Dies soll
in Freiflaichengestaltungspldnen nachgewiesen werden, die (ber die Aufteilung
‘und Gestaltung der nicht {iberbauten Flachen Auskunft geben und die bei der
Baueingabe beizufligen sind.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene
Trinkwasserversorgungsanlage der Gemeinde Alling. Die Abwasser werden ab-
geleitet durch Anschluss an die vorhandena Kanalisation des Abwasserzweck-

verbands Ampergruppé Eichenau.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Mullabfuhr des Landkreises Flrstenfeld-
bruck. .

Die Versorgung mit elektrischemi Strom geschieht durch Anschluss an das
Versorgungsnetz der E.ON Bayern AG. Als Ubergabepunkt gibt es aine Um-
spannstation im benachbarten Gewerbegebiet ,Am Hartholz”. Die Versorgung
mit Erdgas ist méglich und wird angestrebt.
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9.1.1

Umweltbericht
Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

Fir die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes wurden die Ergebnisse
einer ortlichen Kartierung verwendet sowie Informationen aus dem Arten- und
Biotopschutzprogramm, der Artenschutzkartierung, der Biotopkartierung, der
Amphibienkartierung, der Waldfunktionskarte und der landwirtschaftlichen
Standortkartierung jeweils fiir den Landkreis Flrstenfeldbruck.

Bei der Gliederung des Umweltberichtes wurde auf die Methodik des Leitfadens
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einkiang mit Natur und
Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen Bezug genommen, um eine moglichst einfach nachvollziehbare

Einbeziehung der Belange der Eingriffsregelung in den Umweltbericht zu errei-

chen.

Grundtagen und Allgemsines

Das Gebiet liegt im StUden von Alling an der Staatsstrale 2069 (Starnberg —
Gilching — Bundesstrake 2). Naturrdumlich gehdrt es zum Flrstenfeldbrucker
Hiigelland und innerhalb dieser Einheit zum ebenen wirmeiszeitlichen Gilchinger
Schotterfeld. Die Grundstiicke werden intensiv landwirtschaftlich durch Acker-
bau genutzt. Einziger Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches sind 4 Lin-
den als Teil einer Allee an der Staatsstrale im sUdlichen Teil des Plangebietes.

Am Sitdwestrand des bestehenden Gewerbegebistes ist eine Randesingrinung
mit Vagelbeere, Kirsche, Linde, Pappel und Wildstrauchern vorhanden. Diese
Gehdlze stehend auRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes und bleiben erhalten.

Das Schutzgut Wassef ist primér nicht betroffen, da Flie- und Stillgewasser
nicht vorhandenen sind. Das Grundwasser hat einen Flurabstand von 2-3 m.

Die Topographie des Planungsraums ist durch glaziale und postglaziale Vorgéan-
ge gepragt und dementsprechend nahezu eben. Die Héhe betrégt ca. 545 m @
NN. Das Gelande failt nur leicht, -mit den Auge nicht wahrnehmbar, von Sid- .
waesten nach Nordasten um 1 m ab. :

Das Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern {ABSP) flr den Landkreis Flrs-
tenfeldbruck trifft fiir den Geltungsbereich keine detaillierten Aussagen. Das
Gebiet gehort zu keinem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

Schutzgehiete nach dem Bayerischen Naturschutzgesetz sind im Geltungshe-
reich des Bebauungsplans nicht ausgewiesen.

Das Gebiet liegt in der Zone lll B des Wa-s'serschutzgebietes.
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9.1.3

9.1.4

Schutzgut Boden

Das Gilchinger Schotterfeld ist sine groRe ebene Flache zwischen dem wirmeis-
zeitlichen Jungmorénengehiet im Westen und dem rileiszeitlichen Altmoranen-
gebiet im Osten. Gerdllfihrende Schmelzwésser schufen im Hochwirmglazial
auf ihrem Weg nach Norden durch Erosion von Quartar- und Tertidrsedimenten
eine AbfluRZrinne, in der die Schotter zur Ablagerung kamen. !m Nordosten geht
das Schotterfeld bei Alling in die Miinchner Schotterebene Uber.

Mit zunehmendem Riickschreiten des Eisrandes versiegten die in der Umgebung
entspringenden Schmelzwasserstréme. Schmelzwésser, deren Ursprung bis zu’
10 km siidlich von Gilching lag, benlitzten weiterhin das Abflusssystem ther
Gilching und Alling. Trotzdem erfolgte keine Zerschneidung des Schotters in
verschiedene Tarrassen.

Die KorngréRenverteilung der Schotter schwankt zwischen schwach sandigem
Kies und schluffigem, stark sandigem Kies. lhre Schichtung ist im Allgemeinen
gut. Im oberen Bereich tritt eine grobkdrnigere Fazies mit Blockanteilen bis zu
10 % auf. Die Machtigkeiten der wirmeiszeitlichen Schotter erreichen eine

Machtigkeit von Uber 2C m.

Der Leitbodentyp der Schottermorén'en ist eine Parabraunerden. Die Bdden sind
nur schwach entwickelt {(Entwicklungstiefe 30 his 40 cm), sind gut durchléssig
und neigen zu Trockenheit.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie |, unten (geringe Bedeutung flr
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser sind nicht vorhanden, der Grundwasserflurabstand ist na-
tirlicherweise gering, er liegt bei ca. 2-3 m unter Gelédnds. Die Versickerungsfa-
higkeit im Schotterfeld ist gut, die Filterfunktion damit gering.

Aufgrund der Lage in der Zone lll B des Wasserschutzgebietes sind die Anforde-
rungen und Auflagen des § 3 der WSG-Verordnung vom 10.12.2002 zu beach-

ten.

Bewertung gemal Leitfaden: Kategorie |, unten (mittlere Bedeutung flr
{Bewertung des Ausgangs- ' Naturhaushalt und Landschaftsbild)

zustandes)

Schutzgut Klima/Luft

Klimatisch liegt Alling an der Grenze zwischen den Klimabezirken Niederbayeri-
sches Higelland und Oberbayerisches Alpenvorland. Dementsprechend wird der
Klimacharakter zwar noch splirbar vom Einfluss der Alpen geprégt, jedoch mit
deutlich verminderter Intensitédt. Dies zeigt sich auch in der mittleren Nieder-
schlagséumme von 850 mm im Jahr gegeniber 1.00C mm in der unmittelbaren
Einflusszone der Alpen. Die Niederschlége steigen von Januar mit 50 mm zu ei-
nem Sommermaximum im Juli von 120 mm an, um dann bis November auf ein
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Minimum von 40 mm abzufallen. Die mittlere Lufttemperatur liegt bei 7 °C im
Jahr.

Die kleinklimatischen Verhéltnisse sind abhiéngig von der Topographie des Rau-
mes und der jeweiligen Bodennutzung (Wald, Acker, Grlnland, Siedlung). Die
Unterschiede, die aufgrund der Bodennutzung vorhanden sind, werden beson-
ders in Nachten mit klarem Himme! deutlich, wenn die Gegenstrahlung der Wol-
ken fehlt und die Ausstrahlung des Bodens besonders hoch ist. Dadurch bildet
sich an der ausstrahlenden Bodenoberfidche kalte Luft, die der Geldndeneigung
folgend in tisfer gelegene Gebiete fliaft. '

Im Plangebiet kann nachts Kaltluft entstehen. Allerdings gibt es wegen des ebe-
nen Gelandes und der im Nordosten bereits bestehende gewerbliche Bebauung

keine ausgepragten Kaltluftstrome

Bewertung gemal Leitfaden: Kategorie |, unten (geringe Bedeutung flr
(Bewertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

Schutzgut Pﬂahzen/Tiere

Der Planungsraum enthélt keine ASK-Punktnachweise (Artenschutzkartieruno},
keine sonstigen ASK-Lebensrdume, keine Amphibienkartierung, keine Biotope,
keine FFH-Gehiete (Flora-Fauna-Habitat), keine SPA-Vogelschutzgebiete (Special

protectet area).

An der StaatsstraRe 2069 sind vier Linden aus einer Allee vorhanden. Diese
Biume bleiben erhalten. Weitere Gehdlze sind im Gebiet nicht vorhanden.

Die potentielle natlrliche Vegetation, die wichtige Hinweise fUr die Pflanzen-
verwendung gibt, ist der Hainsimsen-Buchenwald.

Bewertung geman Leitfaden: Katogorie 1, unten (geringe Bedeutung fiir
(Bewertung des Ausgangs- -Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes) '

Schutzgut Landschaftsbild

Die Bedeutung des Landschaftsbildes und die Erholungseignung der Landschaft
liegen einerseits in ihrem &sthetischen Eigenwert und andererseits in ihrer Funk-
tion als Lebensgrundlage des Menschen. Dabei ist das Landschaftsbild durch
Vielfalt, Eigenart und Nat(irlichkeit charakterisiert. Seine Erholungseignung misst’
sich an der ErschlieRung, Freiraumausstattung als auch an der Ausprégung der
Landschaftsstrukturen. Bei der vorliegenden Planung ist die Landschaft unter as-
thetischen Gesichtspunkten in Bezug auf ihre Eigenart, Vielfalt und Schonheit
untersucht worden. '

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist durch wirmeiszeitliche Vorgan-

' ge geprigt. Dabei handelt es sich um das ebene Gilchinger Schotterfeld.
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Die fruchtbaren Bdden des Schotterfeldes unterliegen einer sehr langen intensi-
ven Kulturnutzung, die ein ausgerdumtes monotones Landschaftshild zur Folge

hat und damit landschaftsasthetisch beeintrachtigt ist.

AuRerhalb des Plangebietes tragen die Erhebungen der Altmorine im Westen
und in weiterer Entfernung auch im Norden zur Belebung des lLandschaftshildes

bei.

Bewertung geman Leitfaden: Kategorie |, oben (geringe Bedeutung flr
(Bawertung des Ausgangs- Naturhaushalt und Landschaftsbild)
zustandes)

Schutzgut Mensch

Der Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft behandelt das
Schutzgut Mensch nicht separat, sondern schlielit es im Schutzgut Land-
schaftsbild ein. Dennoch wird in diesem Umweltbericht das Schutzgut Mensch
abgehandelt, ohne dass allerdings eine Bewertung nach dem Leitfaden durchge-

fOhrt wird:

Das Gebiet ist bereits vorbelastet durch vorhandene gewerbliche Gebaude. Die
Bebauung ist aufgrund der rechtsverbindlichen Bebauungspléne zuldssig.

Fir die Beurtsilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit
und des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Um-
welthedingungen beeinflusst werden,

Bawartungskriterien sind die Wohn- und die Erholungsfunktion.

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhéltnisse durch
Schutz des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung” sind
Uberwisgend die wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen
siedlungsnaher Freirdume auf das Wohlbefinden des Menschen mafRgebend.

Waohnfunktion

Die nichsten Wohngebiete liegen in einer Entfernung von ca. 500 m norddstlich
der Gewerbebietserweiterung, durch den groften Abstand sind daher keine
LArmimmissionen zu erwarten. '

Funktionen flr die Naherhotung

Der Geltungsbereich hat als siedlungsnahe Freiflache eine gewisse Bedeutung
fUr die Feierabenderholung. Diese wird durch die geringe Ausstattung der Land-
schaft mit erlebniswirksamen Strukturen sowie durch die vorhandenen Gewer-
bebetriebe sowie durch die Staatsstralie verringert.

Der Geltungsbereich hat damit insgesamt nur untergeordnete Bedeutung fir die
Naherholung.

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Luftverunreinigende Emissionen entstehen vor allem durrch Staub und Abgase
def zu- und abfahrenden Fahrzeuge {Kunden- und Lieferverkehr).



9.1.8

9.2

- 10 -

Die entstehenden Abgase kdnnen durch die im Bebauungsplan festgesetzten zu '

- pflanzenden Baume und Stréucher gefiltert und damit minimiert werden. Bei

Durchfihrung der vorgesehenen Gehdlzpflanzungen und Einhaltung entspre-
chendsr Genehmigungsauflagen sind keine unzuldssigen Einwirkungen auf die
Umgebung durch Schadstoffimmissionen zu erwarten.

Auswirkungen auf die Naherholung

Der erholungswirksame Geh- und Radweg entlang der Staatsstraide 2089 wird
nicht Oberplant und bleibt nutzbar,

Positiv fir den Menschen ist die Schaffung von wohnungsnahen Arbeitspléatzen.

Gesamtbewertung des Bestandes nach Leitfaden

Ubersicht der Bewertung der Schutzglter

Untersuchte Schutzgliter Bedeutung der Schutzgiiter
Boden Kategorie |, unten

{geringe Bedeutung flr den Naturhaus-

halt}
Wasser ' Kategorie I, unten

{garinge Bedeutung flr Naturhaushalt)
Klima/ Luft Kategorie |, unten

(geringe Bedeutung fir Naturhaushalt)
Arten und Lebensraume Kategorie [, unten

' (geringe Bedeutung ftir Naturhaushalt)

Landschaftsbild . Kategorie |, oben '

(geringe Bedeutung fur Erholungseig-
nung und Landschaftsbild)

Aus der Summe der Bewertungen fiir die einzelnen Schutzglter ergibt sich in
der Zusammenschau fiir den zu behandelnden Bereich {durch Kiesabbau verén-
dertes Geldnde) eine geringe Bedeutung far Naturhaushalt und Landschaftsblld
wobei innerhalb dieser Kategorie der abere Bereich zutreffend ist.

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

Insgesamt fuhrt die Planung zu Veradnderungen und Beeintrichtigungen des Na-

turhaushaltes und des l.andschaftshildes. Die Eingriffe sind:

Schutzgut Beden
— Verlust der natirlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und

Versiegelung
— "Verlust der nat(irlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens

durch Uberbauung und Versiegelung

Schutzgut Wasser
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— Besintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch Uberbauungen
und Versiegelungen, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Schutzgut Klima / Luft
— Verringerung der Verdunstung durch Uberbauungen und Versiegelungen

von Teilfléchen
— weitere Belastung der Luft durch die betriebsbedingte Erhdhung des Lkw-
und Pkw-Verkehrs im Betriebsgeléinde und auf den umlisgenden Verkehrs-

stralden.

~ Schutzgut Landschaltsbild

— Veranderung des Landschaftsbildes durch die his zu 12 m hohen gewerbli-
chen Bauten

Schutzgut Mensch
— zus#tzliche Einschrénkung der Erholungseignung des Gebietes durch

verstarkten Verkehr

Nullvariante

Bei Nichtdurchflihrung der Planung werden die Grundstlicke weiterhin intensiv
landwirtschaftlich genutzt. '

Die Gemeinde Alling hat andere Standorte im Gemeindegebiet in Hinblick auf &i-
ne gewerbliche Bebauung Uberprift (z.B. nordlich der Zétzelgrube) mit dem Er-
gebnis, dass das Vorhaben an anderer Stelle wohl nur mit gréferen Eingriffen in
Naturhaushalt und Landschaftshild, ggf. auch mehr Beeintrdchtigung der Wohn-
bevolkerung erstellt werden kann als am geplanten Standort.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen

a) Vermeidungsmafnahmen

Nach Art. 6 des Bayerischen Naturschutzgesetzes sind alle Moglichkeiten zur
Vermeidung der Eingriffserheblichkeit auszuschépfen bzw. alle vermeidbaren
Beeintrachtigungen zu unterlassen. Die VermeidungsmaBnahmen konnen bei der
vorliegenden Planung jedoch nur allgemeiner Art sein. Nach Uberprifung der
Lage und der landschaftlichen Situation verbleiben die unter 9.2 ,Beschreibung
der Umweltauswirkungen der Planung” aufgefthrten Eingriffe und milssen des-
halb minimiert und ausgeglichen werden.

b} Minimierungsmalnahmen

Das Bayerische Naturschutzgesetz fordert im Art. 6 a, die durch einen Eingriff
bedingten Auswirkungen auf den Naturhaushalt, das Landschaftsbild und den
Erholungswert eines Landschaftsraumes zu minimieren. Folgende Mafnahmen
zur Eingriffsminimierung sind vorgesehen: ' '

Schutzgut Boden
— Reduzierung der Versiegelungsflichen auf das unbedingt notwendige Min-

destma[@.l
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Schutzgut Wasser
— Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versicke-

rung des Oberflachenwassers, sofern dies mit den Auflagen der WSG-
Verordnung vereinbar ist

—  Verwendung von wasserdurchlissigen Beldgen, soweit technisch méglich,
bei privaten Verkehrsflachen {Parkplatze, Wege), sofern dies mit den Auf-
lagen der WSG-Verordnung vereinbar ist

Schutzgut Klima / Luft _
—  Verbesserung des Kleinklimas durch umfangreiche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Arten- und Lebensréume
— Festsetzung umfangreicher Gehbdlzpflanzungen

Schutzgut Landschaftshild
— Bebauung in Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes. Dadurch kein

neuer gewerblicher Siedlungsansatz in der Landschaft

—  Festsetzung umfangreicher Pflanzbindungen zur landschaftiichen Einbin-
dung der baulichen Anlage innerhalb des Gebietes sowie am Ortsrand

—  Vermeidung einer zu starken Hohenentwicklung der gewerblichen Gebé&u-
de, dadurch Reduzieruhg der Fernwirkung des Gewerbegebhietes in der
Landschaft

— enge Begrenzung der Grundflachen

Verbleibende Eingriffe gema Eingriffsregelung

Trotz der MaRnahmen zur Eingriffsminimierung verbleiben die unter 9.2 ,Be-
schreibung der Umweltauswirkungen der Planung” genannten Eingriffe in Natur
und Landschaft, die auch bei sorgfaltigster Planung nicht vermieden oder mini-
miert werden kdnnen.

Die verbleibenden Eingriffe mlssen ausgeglichen werden.

Ausgleichsflachenbedarf

Aus der Uberlagerung der Bewertungen von Bestand und Eingriff unter Berlick-
sichtigung der oben genannten Minimierungsmafnahmen und der Planungskon-
zeption .selbst ergeben sich nach dem Leitfaden ,Bauen im Zinklang mit Natur
und Landschaft” die folgenden Ausgleichsfaktoren:

Gebiet geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild (Ackerilé-
chen).

Typ A: hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (gewerbliche Bauflache} ergibt
nach dem Leitfaden das Feld Typ A / Kategorie | und damit einen Ausgleichsfak-
tor von 0,3 bis 0,6.

Aufgrund der festgesetzten girinordnerischen Mlmmlerungs und Vermeidungs-

malnahmen im Baugebiet:
—~  Versickerung von Niederschlagswasser im Gebiet Ober belebte Boden-
schichten sowie Verwendung varsickerungsféhiger Belage
—  Festsetzungen fir umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen auf den
unbebauten Grundstiicksteilen und am Ortsrand '
ist eine Reduzierung des Hochstwertes um 0,15 Punkte zuldssig.
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Dadurch ergibt sich folgende Ausgleichsverpflichtung:

gewerbliche Baufidche 48 950 gm x 0,45 = 22.027 qm
{ohne schon versiegelten Steinlacher Weg)

Ausgleichskonzept

Die notwendigen Ausgleichsflaichen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nicht nachgewiesen werden. Sie werden auf Teilflichen
der FI. Nrn. 603, 736 und 738 Gemarkung Alling und auf einer Teilfliche der Fl.
Nr. 114 der Gemarkung Holzhausen nachgewiesen. Es handelt sich dabei um
folgende Grundsticksgrdfen (s. Lageplans im Anhang):

FI. Nr. 693 Gemarkung Alling 3.322 m?

Fl. Nr. 736 und _

Fl. Nr. 738 jeweils Gemarkung Alling 13.800 ' m?2

FI. Nr. 114 Gemarkung Holzhausen 4.905 m?
22.027 m*

Die FI. Nrn. 893, 736 und 738 Gemarkung Alling sind intensiv genutzte Wiasen
in der Starzelbach-Niederung. Die Aufwertung der Fl. Nrn. 736 und 738 erfolgt
Uber die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung. Entwicklungszisl ist
die Strukturanreicherung in der intensiv genutzten Landschaft durch Férderung
des Artenreichtums {auch VergrolRerung der Feuchtvegetation im grundwasser-

nahen Grundsticlsteil).

MaBnahmen: Die Extensivierung der Nutzung erfolgt Uber ein Pflegeprogramm:
Die Flachen werden nicht mehr gedlingt. In den ersten 4 Jahren erfolgt eine
Abmagerung durch eine 4-malige jdhrliche Mahd und die Beseitigung des Mah-
gutes. In den darauf folgenden Jahren werden die Flachen 1-2 mal j&hrlich ge-
maéaht. ‘ :

Im ufernahen Bereich wird durch die Schaffung von kleinen Senken die Vergro-
Berung der in Ansétzen vorhandenen Binsenvegetation ermdglicht.

Spétere PflegemalRnahmen werden im Rahmen des Monitorings festgelegt.

Auf der Fl. Nr. 693 wird als Aufwertungsmalnahme ein Feldgehdlz mit Kraut-
saum angelegt. Die ersten 5 Jahre wird die Flache zum Schutz vor Wildverbiss

eingezdunt.

Die FI. Nr. 114 Gemarkung Holzhausen ist eine Waldlichtung. Die Fliche wurde
von der Unteren Naturschutzbehdrde im Landratsamt Flrstenfeldbruck bereits
als Ausgleichsfliche anerkannt. Dabei wurden auch die AufwertungsmaRnah-

men festgelegt.

Die Fl. Nr. 114 Gemarkung Holzhausen befindet sich im Eigentum der Gemeinde
Alling. Die Fl. Nrn. 893, 736 und 738 sind in Privatbesitz. Flir diese drei
Grundstiicke wurde eine Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Alling notariell
beurkundet, so dass die Flachen fir die Ausgleichszwecke gesichert sind.
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9.8 MalRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Es ist vorgesehen, 1 Jahr nach Baufertigstellung gemeinsam mit der Unteren
Naturschutzbehérde zu Uberpriifen, ob die festgesetzten Minimierungsmafnah-
men (Versickerung von Niederschlagswasser, Baumpflanzungen, Ortsrandein-
grinung), die zur Reduzierung der Ausgleichsfaktoren gefiihrt haben, umgesetzt
worden sind. Andernfalls ist eine Neuberechnung der Ausgleichsflachen durch-
zufihren.

Nach 4 Jahren sollen die Ausgleichsflaichen gemeinsam mit der Unteren Natur-
schutzbehorde begangen werden, um die Entwicklung der Flachen zu beurteilen
und die weiteren PflegemaRnahmen festzulegen.

In diesem Zusammenhang werden MaBnahmen zum weiteren Monitoring festge-
legt.

9.9 Zusammenfassung

Die Planung stellt auch nach den Vermeidungs- und MinimierungsmaRRnahmen
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der ausgeglichen werden muss. Die
Ausgleichsflachen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht nachgewissen

werden.
Sie werden auf der Fl. Nr. 693 Gemarkung Alling, auf Teilflichen der FI. Nrn.
736 TF und 738 TF Gemarkung Alling und auf einer Teilflaiche der FI. Nr. 114

der Gemarkung Holzhausen nachgewiesen.

Planfertiger:

Gemeinde:

Ve, ANBE &

(Frederik Rader, Erster Blrgermeister)
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Okologische Ausgleichsflache Fi. Nr. 736 Gemarkung Alling
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Lageplan M =1 :5.000
Okologische Ausgleichsflache FI. Nr. 738 Gemarkung Alling
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Okologische Ausgleichsflache FI.

Nr. 114 Gemarkung Holzhausen
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